Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
Uber den Entwurf und die offentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 17
fir das ,Wohngebiet nérdlich der Hafenstrae*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 fur das ,Wohngebiet
nordlich der HafenstraBe* ist auf dem beigefUgten Ubersichtsplan (Anlage 1)
und dem Auszug aus der Planzeichnung (Anlage 2) ersichilich und umfasst
folgende GrundstUcke:

Gemarkung Karlshagen

Flur 2

Flursticke Teilfldchen aus 42/1, 157/5, 157/6, 350, 351
Flache rd. 4669 m?

Das Plangebiet wird im SUdwesten und SUdosten durch die HafenstraBe, im
Nordwesten durch ein Wohngebdude und das Jugend- und Vereinshaus
und im Nordosten durch Wohn- und Ferienhausbebauung begrenzt.
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Der in der Gemeindevertretersitzung Karlshagen am 11.11.2010 gebiligte

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 fUr das ,Wohngebiet noérdlich der

HafenstraBe" in der Fassung von 11-2010 mit

- Planzeichnung (Teil A),

- Text (Teil B),

- Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht
In der Begrindung werden die Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen
der Planung erléutert.
Die Gemeinde Karlshagen méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 17 die
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen zur  Emichtung von
Wohnhd&usern schaffen.
GemdB des Aufstellungsbeschlusses wird als  Planungsziel die
Ausweisung von 5 Parzellen in Angriff genommen.
Auf drei Parzellen werden Einfamilienhduser mit maximal einer
Dauverwohnung e Wohnhaus und auf  zwei Parzellen
Mehrfamilienhduser mit maximal finf Dauerwohnungen je Gebdude
zugelassen.
Ferienwohnungen sind im Plangebiet nicht erlaubt. Gebiete mit
touristischer Nutzung sind in anderen Bereichen des Gemeindegebietes
in ausreichendem Umfang ausgewiesen.
Die Gebdude sind maximal zweigeschossig zu errichten und haben sich
héhenmdBig der Umgebungsbebauung anzupassen.
Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Karlshagen ist das
Plangebiet als  Wohnbaufldéche ausgewiesen, so dass sich die
Zielsetzungen des Bebauungsplanes mit den gesamtgemeindlichen
Vorstellungen in Ubereinstimmung befinden.



Der Umweltbericht enthdlt die Darlegung der nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen die Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter wurden im Rahmen der in
das Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht
und bewertet.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass
bei den SchutzgUtern Flora und Fauna, Boden und Grundwasser/
Hochwasserschutz, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt
Befindlichkeiten gegeben sind, die bei Realisierung der Planung zu
Beeintré&chtigungen fUhren kénnen. FUr den Verlust eines gesetzlich
geschitzten Feldgeholzes ist eine Ausnahme vom gesetzlichen
Biotopschutz bei der unteren Naturschutzbehérde des LK OVP zu
beantragen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden kénnen.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Kompensationsermittlung fUr die Biotopverluste hat ergeben, dass
durch die geplanten Bebauungen und damit einhergehenden
Versiegelungen ein vollstandiger Verlust von Biotopen zu erwarten ist,
der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht.

Der Kompensationsbedarf ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes nicht redlisierbar, so dass ErsatzmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches erforderlich werden. Das verbleibende
Kompensationserfordernis von 8 303 KFA (Kompensationsfldchen-
dquivalenten) kann im geplanten Okopool der Ulrike Krause/ Ralf Hofer
GbR (Flursticke 22, 24,25, 26, 29, 30 und 31 der Flur 10, Gemarkung
Pudagla) ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

Zur Einschdétzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten
wurde auf der Basis von aktuellen Bestandserhebungen zur Fauna des
Plangebietes ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dieser
ergab, dass sich in Anbetracht der Wirkungsspezifik der geplanten
BaumaBnahmen keine Verdnderungen in den lokalen Populationen
von Fledermdusen und Vogeln ergeben werden.

Nist- und Brutplé&tze besonders und streng geschitzter Tierarten gemdaB
BNatSchG wurden nicht vorgefunden. Mit Bauzeitenregelungen
auBerhalb der Brutzeiten der Tiere kann den artenschutzrechtlichen
Verboten des §44 BNatSchG wirkungsvoll begegnet werden.

sowie folgenden nach Einschdtzung der Gemeinde Karlshagen
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
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- Landesplanerische Stellungnahme vom 05.02.2010
Die Planung stimmt mit den Erfordernissen der Raumordnung
Uberein.

- des Staatflichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern, Ueckerminde vom 03.09.2010 und 15.09.2010 zu
den zu ergreifenden HochwasserschutzmaBnahmen

- des Landkreises Ostvorpommern, Untere Denkmalschutzbehdrde
vom 19.01.2010 und des Landesamtes for Kultur und
Denkmalpflege -Archdologie und Denkmalpflege- vom
12.10.2010 zu den Belangen der Denkmalpflege
Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

- des Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt, Untere
Naturschutzbehtrde vom 28.01.2010 (Planungsanzeige) zum
Umweltbericht und zu den Anforderungen an die Planung durch
die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in das
Abwdgungsgebot,

- des Landkreises Ostvorpommern, SB Bauleitplanung vom
09.02.2010 (Planungsanzeige) insbesondere zu planungs-
rechtlichen Belangen,

- des Landkreises Ostvorpommern, Untere Bauaufsichtsbehdrde
vom 28.01.2010 (Planungsanzeige) zu den Anforderungen an die
L&schwasserversorgung

- des Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt, Untere
Abfallbehérde vom 25.01.2010 (Planungsanzeige) zu den
allgemeingUltigen abfallrechilichen Belangen

und
- Checkliste zum Scoping
- Aktennotiz des Scoping - Termines vom 22.09.2010

liegen gemdB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 25.11.2010 bis zum 30.12.2010

im Bauamt des Amtes Usedom-Nord in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01
wdahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis  12.00 Uhrund
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr  bis  15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr  bis  16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr  bis  18.00 Uhr und

zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Wdahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu
der Planung schrifflich oder wdhrend der Dienststunden zur Niederschrift
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 17
unberUcksichtigt bleiben.



Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzul@ssig, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspdétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

2.
Der Beschluss wird gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

Ostseebad Karlshage .11.2010

Anlagen
- Ubersichtsplan
- Auszug aus der Planzeichnung

Die Bekanntmachung erfolgte am 15.11.2010 im Internet unter der Website
www.amtusedomnord.de".

Veroffentlicht: 15.11.2010




Bebauungsplan Nr. 17 fur das
"Wohngebiet nordlich der HafenstraBe"
Ostseebad Karlshagen

Ubersichtsplan M 1 : 10 000
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BLANZEISHNHNG GEIL A

M BEG0

auf der Grundlage des Lage- und Hhenplanes des
Vermessungsbiiros Malthias- Anders- Bdhne von 09-2010

Festpunkt 22

Wohnhaus
FH Uber HN 8,80 m

vorhandene Ferienhduser
FH Ober HN 2,90 m bzw. 10,10 m

B-Plangebiet Nr. 20
geplante Wohnhdauser
max. zuléssige FH Uber HN 10,0 m

Festpunkt 23

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HchstmaB

Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschel

als MindestmaB

Oberkante FertigfuBboden Im Erdgeschel

als Héchstmal

Firsthéhe (FH) Uber HN
als HochstmaB

Grundflachenzahl
als HochstmaB

/

Bauweise

Dachform

Dachneigung der Hauptdachfléchen

Einfamilienhduser (Parzellen 1 bis 3)

OK FF Uber HN 1.40 my
OK FF Ober HN 200m
FH  Gber HN 10,00 m

GRZ 04

/

° A\

SD/WD/SD mit Kw 28° bis 49°

Mehrfamilienhduser (Parzellen 4 und 5)

OK FF Gber HN 1,40 m

OK FF Ober HN o0m
FH  Ober HN 10,00 m

GRI 0.4

!

SD/WD bis 287

Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen iiber den Bebauungsplan Nr. 17 fiir das ,,Wohngebiet nérdlich der HafenstraRe*
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