Bekanntmachung der §emeinde Ostseebad Karlshagen
Uber die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
.Wohngebiet an der Forsterei” sidlich der PeenestraBe

1.

Die Gemeindevertretung Karlshagen hat in der éffentlichen Sitzung am 05.03.2015
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ~Wohngebiet an der
Forsterei* sUdlich der PeenestraBe beschlossen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ~"Wohngebiet an
der Forsterei" sidlich der PeenestraBe umfasst das im beigefigten Auszug aus dem
Messtischblatt gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Karlshagen

Flur 2

FlurstUcke 390/20 bis 390/24, 390/34 und 390/35 sowie eine Teilfldche aus
FlurstOck 390/28

Fidche rd. 0,6 ha

Das Bebauungsplangebiet Nr. 27 befindet sich sUdlich der LandesstraBe 264. Es wird
im Norden durch die PeenestraBe, im Osten durch die HauptstraBe (LandesstraBe
264), im SUden durch Wohnbebauung und im Westen durch Kleingarten begrenzt.

Es handelt sich im Wesentlichen um das Geldnde der ehemaligen Nerzfarm.

Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich erschlossen und die ersten Wohngebdude
errichtet.

Das Plandnderungsgebiet umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 27, sondern lediglich die zuvor aufgelisteten FlurstUcke.

2.
Gegenstand der Planénderung:

- Das bisher auf Flurstick 390/34 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
wird aus der Planung genommen und in einer Breite von 3 m entlang der
sUdlichen Grenze des Flurstickes 390/35 eingeordnet.

- Die bisher im Baugebiet 3 fUr eine Einzelhausbebauung festgesetzten
Flurstiicke 390/20 und 390/21 werden dem Baugebiet 1 zugeordnet und zur
Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus mit bis zu 6 Wohneinheiten
zugelassen.

- Das bisher im Baugebiet 1 fir eine Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus
bis zu 6 Wohneinheiten festgesetzte FlurstUck 390/24 wird dem Baugebiet 3
zugeordnet und zur Bebauung mit zwei Einfamilienhdusem zugelassen.

- FUr die Baugebiete 1 und 2 wird in der Nutzungsschablone die zuldssige
Untergrenze der Dachneigung von derzeit 32° auf 22° gedndert.

3.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird im v.c'—:‘reinfochten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefUhrt, da die Planungsziele der 1. Anderung die GrundzUge des
Bebauungsplanes Nr. 27 nicht berUhren.



Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Safz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

4,

GemdB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaB
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und Aufforderung der von der Plandnderung berUhrten
Behdrden zur Stellungnahme gemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefUhrt.

5.

Die Planungskosten fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 und alle aus der
Plandnderung entstehenden Folgekosten sind durch die UIB GmbH, Am Flugplafz 1 in
17449 Peeneminde, zu fragen.

Dies wird in einem Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Karlshagen und
dem GrundstUckseigentUmer vor Satzungsbeschiuss detailiert festgeschrieben.

6.
Der Beschluss wird gemd&B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

Ostseebad Karlshagen, den 12.03.2015

Héhn
BUrgermeister

Anlage
Ubersichtsplan

Die 8ekanntmachung der Satzung ist auch im Internet auf der Hompage www.amtusedomnord.de
verdffentlicht.
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Bebauungsplangebiet Nr. 27 tir das
"Wohngebiet an der Forsterei” sidlich der Peenestraie

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27




Die Bekanntmachung erfolgte am 25.03.2015 im Internet unter der Website
~www.amtusedomnord.de”.
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