Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
liber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
wSalzhorstweg* der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

1

Flur das im beiliegenden Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete Gebiet
der

Gemarkung Zinnowitz
Flur 13
Flurstiicke 14, 15/1, 15/2, 16/1-16/2, 17/1, 18/1-18/3, 20/1, 21/1, 23, 24/1,

24/2, 25/1-25/2, 27, 28/1-28/2, 29, 30, 31, 32, 33/1, 35/1-35/2,
36/4, 36/6-36/7, 38, 40/1-40/5, 40/11, 41/1-41/3, 41/6-41/10,
41/12- 41/23, 41/25, 41/27-41/38, 41/40-41/46, 41/50-41/61,
41/64-41/77, 41/79, 41/82-41/84, 41/86-41/88, 41/90-41/97,
41/99-41/142, 41/144-41/146, 41/148-41/149, 41/151-41/1586,
41/158-41/181, 41/183-41/191, 44/1, 44/6, 44/12, 45, 46/4-46/5,
52,76/22,77/2, 113/1, 113/3-113/4, 113/6-113/7, 114
Flache rd. 15,9 ha

hat die Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz am 21.11.2017 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzhorstweg" der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz beschlossen. Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 ,Salzhorstweg” befindet sich
im Ortskern des Ostseebades Zinnowitz.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Dr. - Wachsmann - Strale
- im Osten durch die Neue Strandstralle
- im Suden  durch die Stralke Am Bahnhof und
- im Westen durch den Salzhorstweg.

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Salzhorstweg" der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Spart S &
Sporthalle,




2.
Planerfordernis

Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 ist in Baugebiete aufgeteil, die als Reine
Wohngebiete gemat § 3 BauNVO, Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO
und Mischgebiete gemal § 6 BauNVO festgesetzt sind.

Als Planungsziel fir die Reinen und Aligemeinen Wohngebiete wurde die
Ausweisung von Bauflachen flr eine Uberwiegende Dauerwohnnutzung definiert.

Das Plangebiet ist zwischenzeitlich fast vollstandig bebaut.
Eine Bestandsaufnahme der Nutzungen hat gezeigt, dass in einigen Bereichen der
Wohngebiete Ferienhausnutzungen von einigem Gewicht etabliert wurden.

Die Gemeinde sieht die Gefahr, dass in den Wohngebieten die beabsichtigte
uberwiegende Dauerwohnnutzung nicht mehr dauerhaft gesichert werden kann. Um
dieser Fehlentwicklung entgegenzuwirken, soll eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 aufgestellt werden.

Inhalt der Plananderung:

Gemal der aktuellen Rechtsprechung kénnen Wohnungen fiir Beherbergung in
Reinen Wohngebieten den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman § 3 (3) 1.
BauNVO (kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und in Allgemeinen
Wohngebieten den ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaR § 4 (3) 1. und 2.
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) zugeordnet werden.

Ausnahmen gemdal § 3 (3) und § 4 (3) BauNVO sollen kiinftig ausgeschlossen
werden. Durch diese Ausschliisse soll der Gebietscharakter der Reinen und
Allgemeinen Wohngebiete gewahrt und mdgliche Nutzungskonflikte innerhalb des
Gebietes sowie negative Einwirkungen auf das Umfeld vermieden werden.

Desweiteren wurde festgestellt, dass die f{extlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 3 Widerspriiche beinhalten, die im Rahmen eines
Anderungsverfahrens ausgeraumt werden sollten.

3.

Aufstellungsverfahren:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt durch eine
Textbebauungsplananderung.

Die Planzeichnung (Teil A) in der Fassung der 1. Anderung wird lediglich
nachrichtlich auf dem Plan dargestellt. In der Planzeichnung (Teil A) werden keine
Anderungen vorgenommen.

Die zwischenzeitlichen Veranderungen im katasterméfigen Bestand werden in den
Standortangaben  beriicksichtigt und ein  aktueller Katasterplan  mit
Geltungsbereichsgrenzen auf dem Plan angeordnet.

Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst somit
ausschliefllich den Text (Teil B) und die dazugehérige Begriindung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzhorstweg" der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt, da die Planungsziele der 2. Anderung die Grundziige des
Bebauungsplanes Nr. 3 nicht berlihren.




Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

4,

Gemal § 13 (2) BauGB wird von der frithzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal §
13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Plandnderung beriihrten Behérden
und Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaR § 13 (2) 3. BauGB durchgefiihrt.

5.
Der Beschluss wird gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Ostseebad Zinnowitz, den 22.11.2017

P. Usemann
Burgermeister

Die  Bekanntmachung ist auch im |Internet auf der Homepage
www.amtusedomnord.de veréffentlicht. -




Die Bekanntmachung erfolgte am 20.12.2017 im Internet unter der Website
~www.amtusedomnord.de".

Veroffentlicht: 20.12.2017 gez. Lachnit




