Bekanntmachung der Gemeinde Osiseebad Zinnowitz
zur Aufstellung der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Zinnowiiz
i.V.m. der Errichtung eines Funkiionsgebdudes mit angeschlossener Bootshalle
des Zinnowitzer Yachiclub e.V.

1.
Geltungsbereich

FOr die nachfolgend aufgefUhrien Grundsticke hat die Gemeindeveriretung
des Ostseebades Zinnowitz in der &ffentlichen Sitzung am 19.02.2019 die
Aufstellung der der 15. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz beschlossen:

Gemarkung Zinnowitz

Flur 11

FlurstGcke 55/4 und 58 teilweise
Fidiche: rd. 0,5 ha

Das Plan&nderungsgebiet befindet sich unmittelbar am Hafen Zinnowitz. Es
wird im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzie Fidchen, im
SUden durch das Achterwasser (Stdrlanke) sowie im Westen durch Bebauung
des Zinnowitzer Yachiclub e V. begrenzi.

2.

Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der Zinnowitzer Yachtclub e.V. betreibt zur Bewirtschaftung der Hafenanlagen
eine Lagerhalle mit hafenseitig angeschlossenem Gastronomiegebdude
sowie ein Mehrzweckgebd&ude.

Da der Zinnowitzer Yachtclub e.V. seit Jahren eine erfolgreiche
Segelausbildung fUr Kinder- und Jugendliche der Region durchfihrt, wurde in
Zusammenarbeit mit der polnischen Stadt Wolin  ein gemeinsames
forderfdhiges Projekt der Aus- und Weiterbildung im maritimen Bereich fur
Kinder und Jugendliche entwickelt und ein Partnerschaftsvertrag geschlossen.
Lur Umsetzung des beantragten Projekts ist die Erichtung eines neuen
Funktionsgeb&udes mit Schulungsraum, Boofswerkstatt und  Sanitér-
einrichfungen sowie angeschlossener Bootshalle fUr den wachsenden
Bootsbestand und Zubehdr des Segelsports der Kinder und Jugendlichen
erforderlich,

Das Funktionsgebdude mit angeschlossener Bootshalle soll &stlich der
vorhandenen Hafenbebauung auf dem Flurstick 55/4 errichtet werden.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage hat der Landkreis Vorpommern - Greifswald
das Vorhaben als grundséfzlich zustimmungsféhig beurteilt, wenn die
aktuellen Planvorstellungen mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
in Ubereinstimmung gebracht werden und die gesicherte ErschlieBung
nachgewiesen wird.

Der Zinnowiizer Yachiclub e.V. hat daher an die Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz den Antrag auf Anderung des Fidchennufzungsplanes eingereichit.




Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz befUrwortet den Antrag, da das
Vorhaben zur  Férderung der Kinder und Jugendliichen und zur
nachbarstaatlichen Zusammenarbeit beitragt sowie der Komplettierung der
Hafeninfrastruktur dient.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar. Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz befindet sich in einem
Tourismusschwerpunkiraum, in dem der maritime Tourismus zielgerichtet und
nachhaltig zu entwickeln ist. (Punkt 3.1.3. (17) RREP VP)

GemdB Punkt 3.1.3. (8) Landesraumentwicklungsprogramm M-V ist beim
Wassersporttourismus  eine qualitative  Verbesserung der Hafenanlagen
anzustreben.

Das Plandnderungsgebiet wird Uber die HafenstraBe und weiter von SUden
(hafenseitig) Uber die Flurstlcke 55/3 und 84 erschlossen. Der Nachweis der
gesicherten ErschlieBung wird Ober die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
fUr die Flursticke 55/3 und 84 gesichert.

Bisherige Nutzungsart der Fldchen im wirksamen Fladchennutzungsplan
in der Fassung der 1., 2., 5., 8., 9., 10., 12,, 13., 14. Anderung und Ergénzung

o FiGche fUr Wald gemdéB § 5 (2) 9 b) BauGB

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 15. Anderung (schwarze Umrandung)

Geplante Nutzungsarten in der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes

* Sonstiges Sondergebiet gemdB § 11{2) BauNVO mit der
Iweckbestimmung Hafen fUr den Bereich des geplanten
Funktionsgebdudes (FlurstUck 55/4)




3.

* Gronfldchen mit Zweckbestimmung Spielplatz gemdaB § 5 (2) 5 BauGB

fur die sU0ddstlich angrenzenden Freifldchen
(Teilfldchen aus Furstick 58)

Darstellung der geplanten Nutzungen gemdB der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz (schwarze Umrandung) mit schematischer Darstellung des
geplanten Funktionsgebdudes

Belange des Natur- und Umweltschutzes

Die Plandnderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprifung ist durchzufOhren.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen
einer integrierten Umweltprofung untersucht und bewertet.

Lur Einschdtzung maéglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten wird
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Priifung, ob durch
das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des §44
BNatSchG berUhrt werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und
Bestandsaufnahme der im  Plandnderungsgebiet  vorhandenen
geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie).

Der norddstliche Teil des Planénderungsgebietes liegt im FFH- Gebiet DE
2049-302 ,.Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff*.
Es ist daher eine FFH-_ Vorprifung durchzufUhren, in der die zu
erwarfenden  Beeintréichtigungen  fir  die  Schutzgebiets-  und
Erhaltungsziele sowie maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit zu untersuchen sind. Im Ergebnis ist




festzulegen, ob aufgrund der Erheblichkeit der Eingriffe eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung erforderlich wird.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
«nsel Usedom mit Festlandgirtel”, das durch Kreisverordnung vom
19.01.1996  (verdffentlicht im  Peene - Echo mit Amtlichem
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1994)
unter Schutz gestellt ist.

FOr die als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hafen
ausgewiesenen Grundsticke soll im Rahmen der Neuaufstellung des
FiGchennutzungsplanes  ein  Ausgliederungsverfahren  durchgefUhrt
werden,

In Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde wird im
Rahmen zur 15. Anderung des Fidchennutzungsplanes zundchst ein
begrindeter Ausnahmeantrag gestellt.

- Durch die geplante Bebauung und damit einhergehenden

Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine
entsprechende Kompensation erforderlich macht.
Im  Rahmen des kinftigen Bauantragsverfahrens wird eine
Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des  Eingriffs
vorgenommen und MaBnahmen zur addquaten Kompensation fir den
Verlust an Natur und Landschaft festgelegt.

4.

Kostenibernahme

Alle im  Zusammenhang mit der Aufstellung der 15. Anderung des
FiGchennutzungsplanes entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentréiger
ZuU fragen.

Dies wird in einem Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz und dem Vorhabentréiger festgeschrieben.

8.

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll
durch Auslegung der Vorentwurfsunterlagen fUr die Dauer eines Monats
erfolgen.

6.
Der Beschluss wird gemd&B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.
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Die Bekanntmachung ist auch im Internet auf der Homepage www.amtusedomnord.de
veroffentlicht,




Die Bekanntmachung erfolgte am 24.04.2019 im Internet unter der Website
~www.amtusedomnord.de”.
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