Satzung '[iber eine Veranderungssperre i. V. m. der Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzhorstweg”
der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

1.

Aufgrund der §§ 14, 16 und 17 (1) des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richilinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
(BGBI. | Nr. 25 vom 12052017 S. 1057) und des § 8& der
Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344)
beschlieBt die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz den Erlass
der Satzung Uber eine Verdnderungssperre i. V. m. der Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wSalzhorstweg”.

§1

Zu sichernde Planung

Die Gemeindeveritretung Ostseebad Zinnowitz hat in ihrer Sitzung am
21.11.2017 die Aufstelung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
woalzhorstweg" beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 ist in Baugebiete aufgeteilt, die als Reine
Wohngebiete gemd&B § 3 BauNvO, Aligemeine Wohngebiete geméB § 4
BauNVO und Mischgebiete gemdB § 6 BauNVO festgesetzt sind.

Als Planungsziel fUr die Reinen und Aligemeinen Wohngebiete wurde die
Ausweisung von Baufldchen fir eine Uberwiegende Dauerwohnnutzung
definiert.

Das Plangebiet ist zwischenzeitlich fast volisténdig bebaut.

Eine Bestandsaufnahme der Nutzungen hat gezeigt, dass in einigen
Bereichen der Wohngebiete Ferienhausnutzungen von einigem Gewicht
etabliert wurden.

Die Gemeinde sieht die Gefahr, dass in den Wohngebieten die
beabsichtigie Uberwiegende Dauerwohnnutzung nicht mehr dauerhaft
gesichert werden kann.

Um dieser Fehlentwicklung entgegenzuwirken, soll eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 aufgestellt werden.

GemdB der aktuellen Rechisprechung  kénnen Wohnungen fOr
Beherbergung in Reinen Wohngebieten den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemd&B § 3 (3) 1. BauNVO (kleine Befriebe des
Beherbergungsgewerbes) und in  Allgemeinen Wohngebieten den
ausnahmsweise zuld@ssigen Nutzungen gemdB § 4 {3) 1. und 2. BauNVvO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe) zugeordnet werden.

Ausnahmen gemdB § 3 (3) und § 4 (3) BauNVvVO sollen kUnftig
ausgeschlossen werden.
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Durch diese Ausschlisse soll der Gebietscharakter der Reinen und
Allgemeinen Wohngebiete gewahrt und mégliche Nutzungskonflikte
innerhalb des Gebietes sowie negative Einwirkungen auf das Umfeld
vermieden werden.

Um sicherzustellen, dass bis zur Rechiskraft der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 diese von der Gemeinde nicht gewlnschte
Fehleniwicklung voranschreitet, wird gleichzeitig mit der Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 eine Verdnderungssperre erlassen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich fir die Verdnderungssperre ergibt sich aus
dem beigefUgten Lageplan. Er ist identisch mit dem Gellungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Salzhorstweg” der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz und umfasst folgende Grundsticke:

Gemarkung Zinnowitz
Flur 13
FlurstUcke 14, 15/1, 15/2, 16/1-16/2, 17/1, 18/1-18/3, 20/1, 21/1, 23,

24/1, 24/2, 25/1-25/2, 27, 28/1-28/2, 29, 30, 31, 32, 33/1,
35/1-35/2, 36/4, 36/6-36/7, 38, 40/1-40/5, 40/11, 41/1-
41/3, 41/6-41/10, 41/12- 41723, 41/25, 41/27-41/38, 41/40-
41746, A1/50-41/61, 41/64-41/77, 41/79, 41/82-41/84,
41/86-41/88, 41/90-41/97, 41/99-41/142, 41/144-41/146,
41/148-41/149, 41/151-41/156, 41/158-41/181, 41/183-
A1/191, 4471, 4476, 44/12, 45, 46/4-46/5, 52, 76/22, 77/2,
113/1, 113/3-113/4, 113/6-113/7, 114
Fiiche rd. 15,9 ha

Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 ,Salzhorstweg" befindet sich im Ortskern
des Ostseebades Zinnowitz.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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im Norden durch die Dr. - Wachsmann - StraBBe
im Osten durch die Neue StrandstraBe

im SUden  durch die StraBe Am Bahnhof und
im Westen durch den Salzhorstweg.



§3

Rechtswirkungen der Veranderungssperre

Die Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz beschlielt die Safzung Uber
eine Verdnderungssperre i. V. m. der Aufstelung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Salzhorstweg" mit folgendem Inhalt:

(1)

In dem von der Verdnderungssperre betroffenen Gebiet dirfen

I Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Baugesetzbuch) nicht
durchgefGhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden;
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:

a

Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungs@nderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben und die einer
bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedirfen oder
die der Bauaufsichtsbehérde angezeigt werden missen oder tUber
die in einem anderen Verfahren enfschieden wird;

b)

Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie
Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBlich Lagerstétten, auch
wenn sie keine Vorhaben nach Buchstaben a sind.

2. Erhebliche oder wesentlich werfsteigernde Veréinderungen von
GrundstUcken und baulichen Anlagen, deren Verénderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepfliichfig sind, dirfen nicht
vorgenommen werden.

(2)

Wenn Uberwiegend &offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von
der Verdnderungssperme eine  Ausnahme zugelassen werden. Die
Entscheidung Uber die Ausnahme trifft die Behdrde im Einvernehmen mit
der Gemeinde.

(3)

Vorhaben, die vor dem Inkraftireten der Verénderungssperre baurechilich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach
MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren
Ausfihrung vor dem Inkraftireten der Veréinderungssperre hétte begonnen
werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die FortfUhrung einer

bisher ausgeUbten Nutzung, werden von der Veranderungssperre nicht
berGhrt.



§4

In - und AuBerkraftireten

(1)
Die VerGnderungssperre fritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in
Kraft.

(2)

Sie titt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tage der Bekanntmachung an
gerechnet, auBer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der, seit der Zustellung der
ersten ZurGckstellung eines Baugesuchs nach § 15 (1) BauGB abgelaufene
Leifraum, anzurechnen.

(3)

Die__\/erc‘jnderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit die
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 fir das in § 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Ostseebad ZmnownTz den 05.12.2017
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