2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz iiber die

Erganzungen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz

- nordlich der Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck -

um einen Bereich sidlich der Stra3e ,,Am Erlengrund®

(Flurstiicke 99/7, 99/9 und 100/5 der Flur 13, Gemarkung Zinnowitz)
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nachrichtlich: :

Textliche Festsetzungen und Hinweise

gemafl der rechiskraftigen Klarstellungssatzung mit Ergdanzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Oristeil des Ostseebades Zinnowitz - nordlich der
Bahnsirecke Wolgast - Ahlbeck

1. MaR der baulichen Nutzung auf den.Erginzungsflichen

Auf den Erganzuncsflichen sind Gebdude mit maximal einem Voligeschoss und
Dachvo!igaschoss zugelassen.

2. Belange des Naturschutzes

Der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm in 1,30 m Hohe gemessen.
ist i sinngeméaRer Anwendung von § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, zu erhalten.

Alleen und Baumreihen an &ffentlichen und privaten Verkehrswegen sind laut § 27 LNatG M-V
zescnitzt.

Wahrend der BaumaBnanmen im Bereich von Biumen ist die DIN 18820 bzw. RAS LG 4
emnzuhatten.

Gebadude, Zufahrten und Steliptdtze sind auf den Grundstiicksfidichen aulerhalb der
Kronentraufbereiche der Bdume zu errichten.

Der vorhandene Baumbestand an Parkantagen (uvitu::aus, Steinfurih Sanatorium; ist zu erhaiten
und durch bauliche MaRnahmen nicht zu beeintracntigen brw. einzuschranken.

Auf den Erganzungsflachen ist in Abhangigkeit der -idnchenversiegelung pro 100 gm versiegelter
Flache auf dem jeweiligen Grundstick die Pflanzung von mind=stens

- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpfianzte Qualitat) und

- 1 Baum (2 x verpfianzt, Stammumfang 10 - 12) vors'sehen.

Hinweise
1. Belange der Forstbehérde

Grundsétziich hat fur die betroffenen Grundstiicke, die innerhaldb des in der Planzeichnung
gekennzeichneten 50 m- Waldapstandes iiegen, die Beteiligung des Forstamies im
Baugenehmigungsverfahren zu erfoigen. ’

Der Vollzug einer erteitten Baugenehmigung kann aber erst efolgen, wenn der Antragstelier eine
erforderiiche Ausnanmegenehmigung bei der Forstbehsrde unabhangig vom
Baugenehmigungsverfahren eingehoit hat. Die Forstbehorde entscheidet anhand des konkraten
Vorhabens Uber die Unterschreitung des Waldabstandes oder Gber das Erfordemnis einer
Waldumwandiung.

2. Beiange des Trinkwasserschuizes

Foar Grundsticke, die sich in der rechiskraftigen TWSZ Il und in der neuberechneten TWSZ |
befinden sind Neubebauungen grundsatziich verboten.

Ausgenommen von diesem generelien Verbot ist die Errichtung grundsticksbezogener Stelipiatze,
Carports, Garagen und Nebenaniagen gemaf § 14 BauNVO, fur die die Untere Wasserbehorde
im Rahmen einer Einzeffaliprifung im Einvernehmen mit dem zustandigen Wasserversorger eine
Ausnahmegenehmigung gemal £ 125 (2} LWal M-V erteilen kann.

Fur Bauvorhaben auf Grundstiicken, die sich in der rechtskraftigen TWSZ ii. aber aulerhs!t der
neuberechneten TWSZ |l befinden, kann die untere Wassarbehérde im Rahme=n sainer
Einzelfallprifung im  Einvermmehmen mit dem  zustdndigen Wasserversorger cine
Ausnahmegenehmigung nach § 136 {(2) LWaG M-V ertzilen.

3. Beiange der Denkmaipflege

Vorgeszhene Baumalnahmen in der Umgebung eines Denkmals haben zu beriicksichtigen. dass
das Erscheinungshbild cder cie Substanz des Denkmals nicht beeintrachtigt wird.

Ven den Denkmalbehdrden ist fir vorgesehene Arbeiten am und im Denkmal. in der Umgebung
eines Denkmais oder im Denkmalcereich, eine Genehmigung erforderiich.

Die im Satzungsgebiet befindlichen Baudenkmaie sind aus der Aniage zur Begrindung ersichtiich.

4, Belange der Bodenaenkmaipfiege

Die Planzsichnung kennzeichnet den Bereich &stlich des Mdskenweges zwischen der
Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck und dem Glienbergweg , in dem sich Eodendenkmale befinden,
deren Verancerung oder Peseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jegiicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmaile sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Meckienburg-Vorpommern Nr.
1 vom 14.01.1888, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Mallnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmaipflege rechtzeitig vor

dizzer Badinounoen aehunden

Grundsaiziich gilt:

Wenn wahrend der Srdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige unters
Denkmatschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Sodendenkmaipriege cder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhatten. Veraniwertiicn sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arheiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehorde und dem Landesamt fur
Bodendenkmaioflege spatestens vier Wochan vor Termin schrift'ich und verbindiich mitzuteiien. um
zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragie des Landesamtes fiir 3odendenkmaipflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V
unverzugiich bergen und dokumentieren Dadurch werden Verzégerungsn der Baumafnahmen
vermmieden (Vgl. § 11 Abs. 3).
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g, Beiange des Hochwasserschutzes

Es muss gemal dem ,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz Meckienburg-Vorpommern® im
Eereich der Ostsse mit einem Bemessungshochwasser (BHW) von 2.30 m Gber HN und im
Bersich des Achterwassers mit einem BHW von 1,75 m HN gerechnet werden. Die angegebenen
Wassersténde sisiien einen Ruhewasserstand dar und berucksichtigen nicht den mit Hochwasser
zumeist einhergehenden Seegang bzw. Wellenaufiauf.

Teiibersiche westlich des Wiesenweges sind aufgrund inrer natiirlicher Gelandehéhen (teiiweise <
1 m HN) hochwassergefahrdet.

Eine Hochwassergefidhrdung infoige Sturmfiuten in der Ostsee kann auf Grund des Abstandes und
der vorgelagerten héhergeiegenen Fidchen zur Kiste zwar ausgeschiossen werdsn, aper um auch
etwaige binnenseitige Gefinrdungen aus Richtung Krumminer Wiek auszuschiieBen, ist
grundsaiziich in diesen Bereichen fir jegliche Neubebauung natiriiches Gelands uberhaib 2.0 m
HN zur Bebauung zu nuizen. Beij Sanierung und Umbau hat der Bauherr durch gesignete bauliche
Malinahmen (z.B. Gelandeauihéhung, Verzicht auf Unterkellerung, etc.) einen entsprechenden
Hochwasserschutz bis 2 m HN sicherzustelien. '
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

fir den Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Erganzungen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil des Ostseebades
Zinnowitz - nérdlich der Bahnsirecke Woigast - Ahlbeck

Textliche Festsetzungen

o MaB der baulichen Nutzung auf den Ergdnzungsflachen

Auf den Erganzungsfldchen sind Gebdude mit maximal drei Vollgeschossen
zugelassen.

Die Firsthdhe darf maximal 13,00 m Uber Oberkante der angrenzenden
dffentlichen Verkehrsfiache (,Am Erdengrund*) betragen.

+ Belange des Naturschutzes

Der auBerhalb der Baubereiche vorhandene Baumbestand mit einem
Stammumfang ab 50 cm in 1,30 m Hb&he gemessen, ist in sinngemdBer
Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, zu erhalten.

Die Festsetzungen zum gesetzichen Gehdlzschutz nach § 26 a LNatG M-V sind
Zu beachten.

Wdahrend der BaumaBnahmen im Bereich von Baumen ist die DIN 18920 bzw.
RAS LG 4 einzuhalten.

Gebdude, Zufahrten und Stellplatze sind auf den Grundsticksfldchen
auBerhalb der Kronentraufbereiche der B&Gume zu errichten.

Auf den Erganzungsfldchen ist in Abhdngigkeit der Flachenversiegelung pro
100 gm versiegelter Flidche auf dem jeweiligen GrundstUck die Pflanzung von
mindestens

- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat) und

- I Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12} vorzusehen.
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Hinweise

o Belange der Bodendenkmaipfiege

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
der wunteren Denkmailschutzbehdérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen. _

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen,  Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder
auffdllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt
werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998
(GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.10.2005, GVOBI. M-V S.  535) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11
Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. |, Nr. 64, S. 3316) wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Zinnowitz vom ... 12.04.2008
folgende 2. Ergdnzung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergéanzung fir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz - ndrdlich der
Bahnstrecke Wolgast - Ahibeck erlassen :

§ 1 Geltungsbereich

Der gemdB § 34 Abs. 4 BauGB im Zusammenhang bebaute Ortsteil des
Ostseebades Zinnowitz- - nérdlich der Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck umfasst die
Gebiete, die innerhalb der im beigefigten Plan in der Fassung von  .....04-..2008
eingezeichneten Abgrenzungslinien liegen.

Dieser beigefUgte Plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die 2. Erganzung der Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss der Gemeindevertretung Zinnowitz zur Aufstellung der 2. Ergénzung
der Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fUr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz - nérdlich der Bahnsirecke Wolgast - Ahlbeck
wurde am 22.01.2008 gefasst.

Er wurde durch Verdffentlichung im amilichen Bekanntmachungsblatt ,,Der
Usedomer Norden" am 20.02.2008 ortsUblich bekanntgemacht.

Ostseebad Zinnowitz ( Mecklenburg / Vorpommern ), den\.m?éiéfy"% Za

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat am 22.01.2008 den Entwurf der..2.”
Erg&nzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz - nérdlich der Bahnstrecke Wolgast -
Ahlbeck mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 3¢, (4.2 8Lk

0 )b

Der BUrgermeister

Die Entwurfe der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen haben in

der Zeit vom ..03.03.2008 bis zum ........... 10.04.2008 wahrend folgender Zeiten:
Montag bis Freitag von 8.30 Uhr  bis 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr  bis  15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr  bis  16.00 Uhrund
Donnerstag von 13.30 Uhr  bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass
- Stellungnahmen wdhrend der Ausiegungsfrist  von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen,
- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die Satzung unberucksichtigt bleiben. kbnnen und
- ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antfragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kdnnen,
durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Der Usedomer
Norden* am 20:022008 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Zinnowitz ( Mecklenburg / Vorpommern ), den 3¢, (4 =

O . f.().:f.QQQ
Der BUrgermeister

Die von der Planergdnzung berUhrten Behdrden sind mit Schdfﬁé'ibenwvé'ﬁw
..18.02.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Zinnowitz { Mecklenburg / Vorpommern ), den 5¢. ¢4 Z0

0 D

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung Zinnowitz hat die eingegangenen Stellungnahmien-dm
...12.04.2008 behandelt, gepruft und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz ( Mecklenburg / Vorpommern ), den.5¢, 5’4/:4’4’ ’

0 )i

Der BUrgermeister

Die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz - nérdlich der
Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Satzungstext wurde am ...12.042008 von der Gemeindevertretung Zinnowitz
beschlossen. '
Die Begrindung wurde gebilligt.
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Ostseebad Zinnowitz { Mecklenburg / Vorpommern ), den5¢ o4 2o

R
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Der BUrgermeister

Die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen for dén im
lusammenhang bebauten Oristeil des Ostseebades Zinnowitz - noérdlich der
Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz { Mecklenburg / Vorpommern |}, den 3, 04, ZJ¢X

(\) . f\Q}(&jﬂQ‘

Der BUrgermeister

Die Satzung Uber die 2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fur
den im Zusammenhang bebauten Oristeil des Ostseebades Zinnowitz - nérdlich
der Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck sowie die Stelle, bei der die 2. Ergénzung der
Satzung auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, sind durch Verodffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
~Der Usedomer Norden" am 74%.£/2..2008 ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdangein der Abwdagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998 (GVOBI. M - V, S. 30 )
hingewiesen worden.

Die 2. Ergé&nzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im

Zusammenhang bebauten Oristeil des Ostseebades Zinnowitz - nérdlich der

Ostseebad Zinnowitz ( Mecklenburg / Vorpommern ), den 7, o?:ﬁlfaﬁa;d%

p Mdﬁ

Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gemaB der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Oristeil des Osiseebades Zinnowitz - nordlich der
Bahnstrecke Wolgast- Ahibeck

Grenze des  Geltungsbereiches der 2. Ergé&nzung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Oristell des Ostseebades Zinnowitz - nodrdlich der
Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck

Erg@inzungsflédchen gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

99/7 FlurstGcksnummer
FlurstGcksgrenze

nachrichtlich:

ZEICHENERKLARUNG

gemafBl der rechtskraftigen Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil des Osiseebades Zinnowitz - noérdlich der
Bahnstrecke Woigast - Ahlbeck

im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Ostseebades Zinnowitz — nérdlich der

I:I Grenze des Geitungsbereiches der Klarstellungssatzung mit Erganzungen fur den
Bahnstrecke Woigast - Ahibeck

= Grenze fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemafi § 34 Abs. 4 Satz 1
 — i Nr. 1 BauGB

m Erganzungsfiachen geman § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

"
‘ l Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche von B— Planen
L—
T Flurgrenzen
Flurstucksgrenzen
58 Flursticksnummern

L
/ // vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebidude

-—
L _3 im Bau befindliche Gebaude
N
BD Bodendenkmale
N
~— . 500 m Uferschutzstreifen zur Ostsee
I T T Trinkwasserschutzzonen, naher bezeichnet

“A—am——a, 50 m - Waldabstand

ok MafRangabe in Metern von der Flurstlicksgrenze
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BEGRUNDUNG

gemads § 34 Abs. 5 BauGB

Satzung der Gemeinde OSTSEEBAD ZINNOWITZ

uber die

2. ERGANZUNG

der
KLARSTELLUNGSSATZUNG MIT ERGANZUNGEN

FUR DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEIL
DES OSTSEEBADES ZINNOWITZ
- NORDLICH DER BAHNSTRECKE WOLGAST - AHLBECK -

um einen Bereich sudlich der StraBe ,Am Erlengrund”
(Flursticke 99/7, 99/9 und 100/5 der Flur 13 in der Gemarkung Zinnowitz)

Landkreis Ostvorpommern

SATZUNGSFASSUNG VON 04-2008




1. Geltungsbereich der 2. Erganzung der Klarstellungssatzung mit
Erganzungen

Der Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Erg&nzungen umfasst nicht den Geltungsbereich der Ursprungssatzung,
sondern beschrédnkt sich auf die Ergdnzung des Innenbereichs um
nachfolgend aufgefUhrte FlurstUcke:

Gemarkung Zinnowitz

Flur 13

FlurstOcke 99/7,99/9 und 100/5
FlGche rd. 3.600 m?

Die Grundsticke befinden sich westlich der Bebauung am Salzhorstweg,
nordlich des Bebauungsplangebietes Nr. 24 | No&rdliche Erweiterung des
Wohngebietes am Erlengrund”, 6stlich der Wohnbldcke ,,Am Erlengrund" und
sbdlich der StraBe ,,Am Erlengrund” (StichstraBe vom Salzhorstweg).
Die Fldchen sind derzeit noch unbebaut und im sudlichen Bereich durch
Gehdlzgruppen, vornehmlich aus Erlen bestehend, gekennzeichnet.

Alle als Ergdnzungsflachen vorgesehenen FlurstOcke sind im  wirksamen
FlGchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz in der Neufassung
von 03-2004 als Wohnbaufldchen ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der 2. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit
Ergé&nzungen ist in der Planzeichnung durch eine gesonderte Abgrenzung
(Halbkreise) gemdas Erlduterung in der Zeichenerkl@rung gekennzeichnet.

Die zusatzlich einbezogenen Grundsticke stellen  keine Klarsteliungsflachen
im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB dar, sondern sind
Ergdnzungsfldchen gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

In FortfOhrung der rechtskréftigen Satzung werden die Fldchen mit einer
entsprechenden Schraffur als Ergé&nzungsfldchen versehen.

2. Begrindung der Planaufstellung

Die VAKON Baugesellschaft mbH, die bereits als Planungs- und
ErschlieBungstréger des sudlich an das Planergdnzungsgebiet angrenzende
Bebauungsplangebiet Nr. 24  N&rdliche Erweiterung des Wohngebietes am
Erlengrund" agierte, beabsichtigt die FlurstOcke 99/7, 99/9 und 100/5 zu
erwerben und die im 0. g. Bebauungsgebiet Nr. 24 begonnene Bebauung mit
Wohnhd&usern fortzusetzen.

Von der Gemeinde wird die Planergdnzung grundsatzlich befurwortet, da die
Flursticke im Fldchennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen
sind und eine BaulUicke geschlossen wird.

Da sich die Grundsticke jedoch noch nicht im Geltungsbereich der
rechtskraftigen  Klarstellungssatzung mit  Ergénzungen befinden, ist  zur
Baurechtschaffung eine Ergénzung der Satzung erforderlich.



Geplant ist eine Bebauung mit zwei Wohnhdusern mit  jeweils bis zu 6
Wohneinheiten. Unter BerUcksichtigung der Umgebungsbebauung, die aus
dem westlich angrenzenden funfgeschossigen Wohnblock und der &6stlich
und sUdlich neu entstandenen zweigeschossigen Bebauung mit Dachausbau
(Real Massivbau bzw. VAKON) besteht, werden maximal drei Vollgeschosse
vorgesehen.

Zur Komplettierung der Hauptnutzung werden Nebenanlagen fUr das
Unterstellen von Haus- und Gartengeréaten vu. &. vorgesehen.

Die ErschlieBung soll fur beide Gebdude Uber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt zur StraBe ,Am Erlengrund” geregelt werden. Die notwendigen
Parkplatze werden auf dem Grundstick nachgewiesen und von der
GrundstUcksinnenseite erschlossen.

Unmittelbar an der StraBe ,,Am Erlengrund” wird ein straBenbegleitender
Gehweg angelegt.

Der vom siUdlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 24 bis an die
Planerg&nzungsgrenze reichende Gehweg wird durch das
Planergdnzungsgebiet an die StraBe ,,Am Erlengrund* angebunden.

Der rUckwartige (sUdliche) GrundstUcksteil wird von Bebauung freigehalten,
um den vorhandenen Gehdlzbestand erhalten zu kdnnen.

Die GrundstUcksteile, die zur Erhaltung von zusammenhdngenden
Gehdlzfldchen und zur Anlage des Gehweges vorgesehen sind, werden an
die Gemeinde Zinnowitz Ubertragen bzw. erhalten eine Grunddienstbarkeit
mit entsprechender Zweckbestimmung zugunsten der Gemeinde.

Ludem ergab eine durch die VAKON Baugesellschaft mbH in Auftrag
gegebene Baugrunduntersuchung, dass insbesondere im Bereich eines
vorhandenen Grabenrudimentes der Baugrund starke Vermuillungen aufweist,
was aufwendigen Bodenaustausch nach sich ziehen wirde.

3. Textliche Festsetzungen und Hinweise

Folgende texiliche Festsetzungen und Hinweise wurden von der
Ursprungssatzung auf die 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Erg&nzungen Ubernommen, da fUr diese Festsetzungsbedarf im Hinblick auf
die EinfGgung in die bestehende Bebauung besteht.

o Texiliche Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung auf den Erganzungsflachen
Zur Steuerung des Entwicklungspotentials an WohnbaukapazitGten und zur
Gewdbhrleistung der Einpassung der geplanten Geb&ude in das gewachsene

Ortsgeflge werden folgende Festlegungen fUr das MaB der baulichen
Nutzung getroffen:



»AUf den Ergdnzungsflachen sind Gebdude mit maximal drei Vollgeschossen
zugelassen.

Die Firsthéhe darf maximal 13,00 m Uber Oberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache (,,Am Erlengrund”) betragen.”

Belange des Naturschutzes

Zur BerUcksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

,Der auBerhalb der Baubereiche vorhandene Baumbestand mit einem
Stammumfang ab 50 cm in 1,30 m H6he gemessen, ist in sinngemdaBer
Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, zu erhalten.

Die Festsetzungen zum gesetzlichen Gehdlzschutz nach § 26 a LNatG M-V sind
zu beachten.

Wdahrend der BaumaBnahmen im Bereich von BGumen ist die DIN 18920 bzw.
RAS LG 4 einzuhalten.

Gebdaude, Zufahrten und Stellplatze sind auf den Grundsticksfldchen
auBerhalb der Kronentraufbereiche der BGume zu errichten.

Auf den Ergdnzungsfldchen ist in Abhdngigkeit der FlGchenversiegelung pro
100 gm versiegelter FiGche auf dem jeweiligen Grundstick die Pflanzung von
mindestens

- 20 gm Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat) und

- I Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12) vorzusehen.*

e Hinweise

Belange der Bodendenkmalpflege

Den grundsatzlichen Hinweisen der Bodendenkmalpflege wird durch

folgende Festlegungen Rechnung getragen:

» 1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich
der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt  fUr
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle,
Steinsetzungen, Mauem, Maverreste, Hblzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen,  Skelettreste,  Urnenscherben, Moinzen v. 4. oder
auffdllige BodenverfGrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt
werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998
(GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.10.2005, GvOBl. M-V S, 535) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.



Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. §
11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

4, Bilanzierung der Wohnbaukapazitaten
e Prognostizierte WohnbaukapazitGten der rechtskraftigen

Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr den Bereich
nérdlich der Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck

in der Fassung der 1. Ergé&nzung 4] WE
e Gemd@B der 2. Ergénzung der Satzung sollen folgende

Wohnbaukapazitéten zuséatzlich ausgewiesen werden 12WE
o Gesamt

Prognostizierte Wohnbaukapazit&ten der rechtskraftigen
Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fUr den Bereich

nordlich der Bahnstrecke Wolgast- Ahlbeck

in der Fassung der 1. Ergénzung einschl. 2. Ergénzung 53 WE

Die gednderte Bilanzierung wird im Rahmen der bereits begonnenen
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz  in der  Gesamtzusammenstellung der gemeindlichen
Wohnbaukapazitten bericksichtigt.

5. Nachweis der Erfullung der Voraussetzungen fur die Aufstellung der
Satzung

»Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2

und 3 BauGB ist gemdB § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, dass

. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzguter bestehen." (§ 34 (5) BauGB)

Diese Voraussetzungen werden aus folgenden Grinden durch die
vorliegende Planergdnzung erfUllt:

e Durch die Planergdnzung werden die  Grundzioge  der
Innenbereichssatzung nicht berUhrt. Die stGdtebauliche Entwicklung
orientiert sich auf die Verdichtung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils.

Die Erg&nzungsflache ist flaichenmdaBig untergeordnet und durch die
bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche hinreichend gepragt.



6.

Zur Absicherung dieser Planungsabsichten wurde die Festsetzung
auvfgenommen, dass auf der Ergdnzungsfldéche Gebdude mit maximal
drei Vollgeschossen zugelassen werden.

Die Ergdnzungsfldche ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Zinnowitz bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen.
Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein
Umweltbericht gemdas § 2 ff. BauGB ist daher nicht erforderlich.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf der
Ergénzungsfldche wird durch Festsetzungen zur Anpflanzung von
Gehdlzen gesichert. AuBerhalb der Baubereiche vorhandener
Gehodlzbestand soll erhalten bleiben.

Durch die Planergdnzung k&nnen keine Anhaltspunkte fOr eine
BeeintrGchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete} und der
Europd&ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes begrindet werden.

(SchutzgUter gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Kostentragung

Alle im Zusammenhang mit der Planung und Bebauung stehenden Kosten
sind durch die VAKON Baugesellschaft mbH zu tragen.

Detailierte Festlegungen zur Ubernahme der Planungs- und Baukosten,
Gehwegausbau, Erhaltung von Gehdlzfldéchen, gemeindliche Widmung von
Teilfldchen u. a. m. wurden vor Satzungsbeschluss in einem Stddtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde Zinnowitz und der VAKON Baugesellschaft
mbH verbindlich geregelt.

7. Ablauf des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 22.01.2008

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 22.01.2008

Offentliche Auslage des Planentwurfs 03.03.2008 -
10.04.2008

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange 03 - 2008

Abwdagung und Safzungsbeschluss 15.04. 2008



8. Nachrichtliche Hinweise

¢ Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V
Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 29.02.2008)

+Laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff, ist der EigentUmer
einer Sache, die die o6ffentliche Ordnung und Sicherheit stért, fur diese Sache
verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht Gber sein Eigentum.
Die in der Anfrage benannte FlGche liegt in einem Gebiet / geht durch ein
Geldnde, worUber dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf
madgliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes
besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf,

Sollten Sie dennoch Fragen haben, steht Ihnen Herr Zschiesche, Tel.: (038379)
20316 oder ein Vertreter zur VerfiUgung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in
fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auffreten kdénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren.

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige GegenstGnde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nd&tigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Rechtshinweis:

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverzuglich der ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.”

¢ Landkreis Ostvorpommern

- Kataster- und Vermessungsamt
(Stellungnahme vom 03.03.2008)

.,Es befinden sich im Planungsbereich diverse AP's (siehe Anlage, AP-
Ubersicht), deren Erhalt gesichert werden muss, da die Aufnahmepunkte des
Kataster- und Vermessungsamtes gesetzlich geschitzt sind.

Diese Festpunkte duirfen nur von den Vermessungsstellen im Sinne des
Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verdndert
oder entfernt werden. Der Trager bzw. der AusfUhrende der MaBnahme ist
verpflichtet zu prufen, ob eine solche Gefdhrdung besteht und er muss dies
ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen
vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Des weiteren befindet sich an der Bahnstrecke von Wolgast nach Ahlbeck /
nahe Wiesenweg der TP Nr. 644040200 (siehe TP- Beschreibung).



Auch dieser Lagefestpunkt ist gesetzlich geschitzt und muss gesichert
werden, da eine Wiederherstellung sehr kostenaufwendig ist. Sollte bei der
durchzufUhrenden MaBnahme die Standsicherheit des TP's beeintrdchtig
werden, musste eine schriftiche Anzeige an das:

Landesamt fur innere Verwaltung

Amt fUr Geoinformation, Vermessungs-

und Katasterwesen

LUbecker StraBe 289

19059 Schwerin

abgegeben werden."

Nach Einsicht in die mit der Stellungnahme Ubergebene AP- Ubersicht konnte
festgestellt werden, dass sich im Geltungsbereich der Satzungsergénzung
keine Festpunkte befinden, die durch die BaumaBnahmen gefé&hrdet werden.

- Umweltamt, Hoch- und Tiefbauamt, untere Wasserbehorde
(Stellungnahme vom 25.02.2008)

.Der Geltungsbereich der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
ErgGnzungen umfasst nicht den Geltungsbereich der Ursprungssatzung
sondern beschrdnkt sich auf die Ergdnzung des Innenbereichs um die
Flursticke 99/7, 99/9 und 100/5 der Flur 13 der Gemarkung Zinnowitz. Diese
Flursticke sind durch die rechtskraftige Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Zinnowitz (alt) belegt. (H)

Mit Beschluss ,Nr. 17-2/74 Uber die ErklGrung von Trinkwasserschutzgebieten”
vom 25.07.1974 beschloss der Kreistag Wolgast die umliegenden Ladndereien
des Wassereinzugsgebietes (u.a.) des Wasserwerkes Zinnowitz  zu
Schutzgebieten fur die Trinkwassergewinnung festzuschreiben. Diese nach
DDR-Recht  fur die  Wasserfassung  Zinnowitz  [(alt]  festgesetzten
Trinkwasserschutzzonen sind geman § 136 Landeswassergesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG MV*) weiterhin gUltig und haben weiter Bestandskraft,
(H)

Fir den Bereich der Trinkwasserschutzzone Il gelten Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen, die auf dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101
basieren. (H)*

e Versorgungstrager

- Deutsche Telekom AG
(Stellungnahme vom 18.02.2008)

+Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG, Netzproduktion GmbH vorhanden, die ggf. im Zuge
lhrer Planung gesichert werden mussen.



Die KostenUibernahme fir Sicherung der TK-Linien regelt sich fur jeden Einzelfall
nach dem Telekommunikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fir den
Vorhabenftrager).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden
Gebdude ist durch die Deutsche Telekom AG, Netzproduktion GmbH
evtl. die Verlegung neuver TK-Linien erforderlich.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
LeitungstrGdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
AG so frih wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrifflich bei
der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 21,
Postfach 229, 14526 Stahnsdorf angezeigt werden.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen an TK-
Linien vermieden werden und aus befrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauvausfGhrende Firma 2 Wochen vor
der Bauausfuhrung Uber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien
bei der Deutschen Telekom AG Netzproduktion GmbH, Tl NL Nordost, Rs PTI 21,
Postfach 229, 14526 Stahnsdorf, informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur fur interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben."”

- Iweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*
(Stellungnahme vom 28.02.2008)

.Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung der in der 2. Ergdnzung
der Klarstellungssatzung benannten Grundsticke kann mit den vorhandenen
offentlichen Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen abgesichert
werden."

o orfliche Feuerwehr
(Abstimmung vom 25.03.2008)

Entsprechend der mit Herrn StiUwe, WehrfUhrer der &értlichen Feuerwehr, am
25.03.2008 erfolgten Abstimmung ist die Ldschwasserversorgung des
Ergé&nzungsgebietes mit folgenden im unmittelbaren Umfeld vorhandenen
Lédschwasserbrunnen sichergestellt:
- im  Wiesenweg auf Hbhe des ehemaligen Heizhauses
(Bebauungsplangebiet Nr. 21)

Ostseebad Zinnowitz im April 2008

Der BUrgermeister




