Ausschreibung

»Altes Schulgebaude“ mit Nebengelass,
HauptstraBe 36 in der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

im Gebotsverfahren zum Verkauf oder zur Vermietung als Gewerbeobjekt

Mindestkaufpreis/- Mietzins 550.000,00 €/ 4.000,00 € zzgl. Nebenkosten
Lageadresse: besonders zentrale Lage (L 264, Busanbindung)
17449 Ostseebad Karlshagen
Hauptstralle 36

Katasterangaben: Gemarkung Karlshagen, Flur 3
Flurstiicke 18/3, 19/6 und 31/519

Geltungsbereich insg.: 2.818 m?
Grundbuchangaben/Baulastenverzeichnis:
Grundbuch von Karlshagen des Amtsgerichtes Greifswald Blatt 633

Bestandsverzeichnis: Ifd. Nr. 12:
Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstlick 18/3

Wirtschaftsart und Lage: Flache besonderer funktionaler Pragung,
HauptstralRe 36, 17449 Ostseebad Karlshagen

GroRe: 2.522 m?

Abteilung 2: keine Eintragungen

Abteilung 3: keine Eintragungen

Grundbuch von Karlshagen des Amtsgerichtes Greifswald Blatt 633
Bestandsverzeichnis: Ifd. Nr. 4:
Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstiick 19/6

Wirtschaftsart und Lage: Flache besonderer funktionaler Pragung,
HauptstralRe 36, 17449 Ostseebad Karlshagen

GroRe: 169 m?

Abteilung 2: keine Eintragungen

Abteilung 3: keine Eintragungen

Grundbuch von Karlshagen des Amtsgerichtes Greifswald Blatt 509
Bestandsverzeichnis: Ifd. Nr. 3:
Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstiick 31/519

Wirtschaftsart und Lage: Flache besonderer funktionaler Pragung,
HauptstralRe 36, 17449 Ostseebad Karlshagen

GrolRe: 127 m?

Abteilung 2: keine Eintragungen

Abteilung 3: keine Eintragungen

Die Flurstiicke 19/6 und 31/519 wurden aufgrund einzuhaltender Abstandsflachen neu vermessen.
Die Vermessung ist abgeschlossen. Die Vermessungskosten werden auf den Erwerber umgelegt.



Die Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis des Landkreises Vorpommern-Greifswald bescheinigt
folgende eingetragene Baulasten, welche der Anlage enthommen werden kénnen:

Gemarkung Flur Flurstiick zu Lasten zu Gunsten keine
(siehe (siehe Anlage)
Anlage)
Karlshagen 3 18/3 X
Karlshagen 3 19/2 (neu 19/6) X X
Karlshagen 3 31/80 (neu 31/519) X X
(Haupt)Gebaude:

Bei dem (Haupt)Gebaude handelt es sich um ein eingeschossiges, teilunterkellertes Gebaude mit
ausgebautem Dachgeschoss. Es wurde 1953 als Schulgebaude errichtet und diente spater auch der
Nutzung als solches. Das urspriingliche traufstandige Schulgebaude wurde 1977 durch einen Anbau
zum Hof hin erweitert. 1990 wurde das gesamte Dach mit Betondachpfannen neu eingedeckt. Das
(Haupt)Gebaude wurde zwischenzeitlich als Sitz der Gemeindeverwaltung bzw. als Amtsgebaude
des Amtes ,An der Peenemindung” genutzt.

Spater (2010-2021) wurde das (Haupt)Gebaude im Zuge eines Umbaus als Hort genutzt. Hierfur
mussten funktionelle Anderungen entsprechend der Hortnutzung vorgenommen werden, wie die
teilweise Erneuerung der Elektroanlage sowie Erweiterung der Sanitéranlage.

Aktuell ist es leerstehend und wird nur im Erdgeschoss vorriibergehend, etwa als ,Testzentrum
(COVID-19)“ genutzt.

Das Gebaude wird in der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefuhrt und stellt
ein Baudenkmal i. S. der §§ 2 ff. Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) dar.

Diverse Unterlagen (alte Brandschutzkonzepte, Grundrisse, etc.) kdbnnen eingesehen werden bzw.
werden auf Nachfrage Ubersandt.

Bruttogrund- Nutzflache:
Die Abmalle des (Haupt)Gebaudes sowie der vorhandenen Raume wurden den
Grundrisszeichnungen entnommen. Ein Aufmal’ wurde nicht durchgefiihrt.

Bruttogrundflache:  Erdgeschoss ca. 211 m?
Dachgeschoss ca. 189 m?
Heizung:

- zentrale Gasheizungsanlage, Warmwasser Uber zentrale Gasheizungsanlage, Bader
Dachgeschoss Elektroboiler zur Warmwasserversorgung

Auf dem Grundstuck befinden sich zwei Nebengebaude, welche noch genutzt werden. Die Nutzung
endet mit Abschluss des Grundstiickskaufvertrages.

AuBenanlage:

Auf dem Grundstiick befinden sich diverse Parkmaoglichkeiten (Parkplatze).

Die Wege und Parkmdglichkeiten auf dem Grundstiick sind befestigt.

Auf dem rechtsseitig an das Grundstick angrenzenden Grundstick befindet sich das
Feuerwehrgebaude der Gemeinde Ostseebad Karlshagen.



Baurecht:

Das Grundsttick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines bestandskraftigen Bebauungsplanes.
Fir die Gemeinde Ostseebad Karlshagen wurde eine Klarstellungssatzung aufgestellt, nach der
Vorhaben auf dem Grundstick nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen sind. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Ostseebad Karlshagen ist das Grundstiick als ,gemischte Bauflache® gemaf § 1 Abs.
1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.*

Das Verkehrswertgutachten (Stichtag 03.05.2022) kann nach Vereinbarung eingesehen
werden.

ErschlieBung:

Die Zuwegung zum Grundstiick/Objekt erfolgt tiber die StralRe ,Hauptstral’e”. Dabei handelt es sich
um eine ausgebaute Hauptverkehrsstralte mit Gehweg.

Anschlisse fur Trink- und Abwasser, Elektroenergie und Telefon liegen am Grundstiick/Objekt aus

zentralen Netzen an.
Der Glasfaseranschluss ist vorhanden.

Bedingungen und Hinweise zum Grundstiick/Objekt und spéateren Vertragsabschluss:

Der Erwerber/ Mieter hat das Grundstlick/ Objekt zu ibernehmen, wie es steht und liegt. Er hat die
Méglichkeit es ausflhrlich zu besichtigen. Termine fir die Besichtigung des Grundstiickes/ Objektes
sind mit dem Amt Usedom-Nord, Mowenstrale 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz

Frau Nisser 038377 / 73 146 oder f.nisser@amtusedomnord.de

zu vereinbaren.

Wiederkaufsrecht / Ruckauflassungsvormerkung (bei Verkauf)

Das Grundstick ist entsprechend unter Einhaltung der bau- und sonstigen rechtlichen Vorschriften
durch den Erwerber zu nutzen. Fur die Durchfihrbarkeit des Vorhabens ist allein der Erwerber
verantwortlich. Zur Sicherung der vorgenannten Verpflichtung ist der Gemeinde ein
Wiederkaufsrecht einzuraumen, dass durch die Eintragung einer Riickauflassungsvormerkung im
Grundbuch gesichert werden soll.

Kaufpreisfilligkeit / Ubergabe und Ubergang (bei Verkauf)

Der Kaufpreis ist innerhalb von 4 Wochen nach Eintragung der Auflassungsvormerkung im
Grundbuch fallig.

Besitz und Nutzen gehen am Tag der vollstandigen Kaufpreiszahlung, offentliche und private Lasten,
Haftung und Verkehrssicherungspflichten gehen ab Eintritt der Falligkeit auf den Kaufer tber.

Rechtsméngel (bei Verkauf):

Den Beteiligten ist bekannt, dass der Vertragsgegenstand fir nichtbezahlte Beitrage und andere
offentliche Lasten haftet und dass derartige Bescheide auch fir umlegungsfahigen Aufwand aus
friherer Zeit ergehen koénnen.



Zur Kostentragung wird vereinbart:

Der Verkauf erfolgt im Hinblick auf die vorhandene strallen-/ wegemallige ErschlieRung
(Erschliefungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 BauGB) erschliefungskostenbeitragsfrei. Dies gilt
jedoch nicht im Hinblick auf die leitungsmafige Versorgung/ Anbindung an die Leitungsnetze
(Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Abwasser u.a.m.).

Das Recht gem. § 127 Abs. 4 BauGB, Abgaben flir Anlagen zu erheben, die nicht
Erschlielungsanlagen im Sinne von § 154 Abs. 1 S 3, 4 BauGB sind, insbesondere fiir Anschluss
der Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie Ableitung von
Abwasser, bleibt unberihrt. Bescheide fur Malnahmen dieser Art tragt mit Abschluss dieses
Vertrages der Kaufer, auch, soweit derartige Bescheide fiir bereits durchgeflhrte MalRnahmen noch
ergehen und/ oder dem Verkaufer als noch eingetragenem Eigentimer zugestellt werden sollten.
Der Verkaufer garantiert, dass ihm keine unbezahlten Bescheide vorliegen.

Samtliche Kosten, welche im Zusammenhang mit der VerauRerung des Grundstlickes/Objektes
entstehen, tragt der Erwerber.

Die vorher genannten Angaben sind teilweise analog bei Mietinteresse zu betrachten. Es wird darauf
hingewiesen, dass etwaige Sanierungskosten durch den Mieter getragen werden.

Hinweise zur Antragstellung / Angebotseré6ffnung und Vergabe:

Der Erwerbsantrag/ Der Mietantrag ist mit entsprechendem Kaufpreisangebot/ Mietzinsangebot in
einem geschlossenen Umschlag mit der Aufschrift ,,Angebot - Altes Schulgebaude - Karlshagen“
an die Gemeinde Ostseebad Karlshagen Gber das Amt Usedom-Nord, Moéwenstrale 1, 17454
Ostseebad Zinnowitz

bis zum 16.11.2023
Zu richten.

Der Antrag ist unter Nennung des Erwerbs- bzw. Mietinteressenten mit vollstandigem Vor- und
Nachnamen und Anschrift zu stellen. Bei Firmen ist ein beglaubigter Handelsregisterauszug
beizufiigen.

Dem Antrag ist ein umsetzbares =zeitliches Realisierungskonzept mit Investitions- und
Finanzierungsplanung beizulegen.

Sollte eine Vorwegbeleihung des Grundstlicks (also die Belastung des Grundbuches vor
Eigentumsumschreibung) notwendig werden, ist die Hohe der aufzunehmenden Fremdmittel im
Angebot mit anzugeben.

Die Entscheidung iiber den Verkauf/ die Vermietung trifft die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ostseebad Karlshagen. Die Gemeinde ist nicht verpflichtet an den
Hochstbietenden oder iiberhaupt zu verkaufen/ vermieten. Die Gemeinde bleibt in ihrer
Vergabeentscheidung frei.

Die Angebotserdffnung ist nicht 6ffentlich.

Die am Gebotsverfahren beteiligten Erwerbsinteressenten/ Mietinteressenten werden lber den
Ausgang des Verfahrens benachrichtigt. Entstandene Kosten werden nicht erstattet.

Anlage
1 Lageplan
2 Eintragungen Baulastenverzeichnis









]

/Baulastenverzeichnis von Karlshagen Baulastenblatt-Nr. 3569
Grundstiick Hauptstr. 38 Seite 1

Gemarkung Karlshagen Flur 3
Flurstiick 19/1, 19/2, 19/3

Lfd.-Nr. Inhalt der Baulast Bemerkungen

1 2 | 3

1. Der jeweilige Eigentimer des Grundstticks Karlshagen, Hauptstr. 8
- Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flursttick 19/1, 19/2 und 19/3
- verpflichtet sich, hinsichtlich baulicher Anlagen und Einrichtungen
auf dem Grundstiick das 6ffentliche Baurecht so einzuhalten, als ob
sein Grundstiick zusammen mit dem Grundstiick Karlshagen,
Hauptstr. - Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstiick 31/79 und 31/80
- in Erganzung der fiir dieses Grundstiick im Baulastenverzeichnis
des Landkreises Ostvorpommern, Bd.Il, Baulastenblatt Nr. 3570 unter
Ifd. Nr. 1 eingetragenen Baulast ein einziges Grundstiick bildet.

Ifd. Nr. 1

eingetragen am

14 fan 282 Landkr%gds{vorpommem
er Landrat .
als Untere Bauaufsichtsbehorae
-Bauamt-
Demminer Str, 71-74
417389 Anklari




Sonderzeichnung 2
M. 1:1000

Landkreis Ostvorpommern
~ Der Landrat -
Kaiaster- und Vermss sungsamt

fir den Landkreis Qstvoruommerr
und die Hansestadt Greifswald

Am Gorzberg Haus 7
17489 Greifswaid

Kreis OVP  Gemeinde . Marlshagen.. Gemarkung .. Kackshagen

Licgenschaftsze E@h%’?uﬁg

‘Q‘“’ensr‘ 1atiskartel Nr 10.91[}'6.3 Grure HUChDISIT oo m Bm%)ges
-t (F!‘U*Rc_.,.ii‘}} . | Aucjggqut Greifswa!d 1G.6.1996 Sachgebietsiéiter

Ingef. MaBstab 1: | 1000."’-].3 345 O 003

Gemarkung Kdrlshagen Kreis Wollgast
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Baulastenverzeichnis von Karlshagen Baulastenblatt-Nr. 3570
Grundstiick Hauptstr, Seite 1
Gemarkung Karlshagen Flur 3

Flurstiick 31/79, 31/80

Lid.-Nr. Inhalt der Baulast Bemerkungen

1 2 { 3

1. Der jeweilige Eigentlimer des Grundstlicks Karlshagen, Hauptstr.
- Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstiick 31/79 und 31/80
- verpflichtet sich, hinsichtlich baulicher Anlagen und Einrichtungen
auf dem Grundstick das 6ffentliche Baurecht so einzuhalten, als ob
sein Grundstick zusammen mit dem Grundstiick Karlshagen,
Hauptstr: < Gemarkung Karlshagen, Flur 3, Flurstiick 19/1, 19/2 und
19/3 - in Ergénzung der fur dieses Grundstiick im
Baulastenverzeichnis des Landkreises Ostvorpommern, Bd.ll,
Baulastenblatt Nr. 3569 unter Ifd. Nr. 1 eingetragenen Baulast ein
einziges Grundstiick bildet.

Ifd. Nr. 1

peds

eingetragen am - Hoffmann -
A1

19 iz 2 o2 |
oo LandkreisOstvbrpommern
Der Landrat g
als Untere Bauaufsichtsbehérde
-Bauamt-
Demminer Str. 71-74
17389 Anklam
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