Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen
) Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung
der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Karlshagen
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Folgende Plan&nderungen sind Inhalt des Entwurfes der 3. Anderung des
Fldichennutzungsplanes von 05-2010:

Plandnderung Nr. 1

Teilfldche B-Plangebiet Nr. 19 ,Wohngebiet Waldblick auf dem Gelénde der

alten Schule”

Bisherige Nutzungsarten:

Lage:

Betroffene Grundsticke:

FlGche:
Geplante Nufzungsart:

Kapazitdten:

Plandnderung Nr. 2

Wohnbaufldche gem&B § 1 (1) 1 BauNVO mit
Iweckbestimmung Schule und &ffentliche Grinflache
mit Zweckbestimmung Sportplatz gemdaB § 5 (2) 5 BauGB

B-Plangebiet Nr. 19 ,Wohngebiet Waldblick auf dem
Geldnde der alten Schule* an der Strale des Friedens

Gemarkung Karlshagen

Flur 2

FlurstUcke — 31/481 -31/489

ca. 8.400 m?

Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO
16 WE

B-Plangebiet Nr. 25 ,Wohngebiet an der WaldstraBe”

Bisherige Nufzungsart:

Lage:

Betroffene Grundsticke:

Flache:
Geplante Nutzungsart:

Kapazitdten:

private Grinflache gemdB § 5 (2) 5 BauGB

Das Plangebiet befindet sich mitten in der Ortslage. Im
Westen grenzt das Plangebiet an die Bebauung an der
WaldstraBe, im Norden an einen offentlichen Spielplatz,
im Osten an die Wohnblocks an der StraBe der
Freundschaft und im Siden an den Edeka - Markt.

Gemarkung Karlshagen

Flur 4

Flurstiocke — 12/97.12/100 und Teilfldéchen aus 12/101,
12/46 und 12/89

e, T2.925 P

Wohnbaufléiche gemdaB § 1 (1) 1 BAuNVO

32 WE



Plandnderung Nr. 3

B-Plangebiet Nr. 18 ,,Ostseepark Dinenland Karlshagen*

Bisherige Nutzungsart:

Lage:

Betroffene Grundstiicke:

FlGche:

Geplante Nufzungsarten:

Kapazitdten:

Plandnderung Nr. 4

Sonstiges Sondergebiet 14 mit Zweckbestimmung
Tagung/Freizeit/Fremd gemdaB § 11 BauNVvO

Das Plangebiet wird im Norden durch Waldfl&chen der
Gemarkung Peeneminde, im Nordosten durch das
Ferienhausgebiet ,,An der DUne", im Siden durch einen
Garagenkomplex und die Hugo - Elsner - StraBe sowie im
Sudwesten durch die StraBe der Freundschaft und
Geschosswohnungsbauten und Eigenheime
eingeschlossen.

Gemarkung Karlshagen

Flur 4
FlurstUcke 12/77,13/1, 20/8, 20/9 und 21
Flur 5

FlurstUcke  5und 1/47 teilweise
57.970m?

SO Ferienhausgebiet gemd&B § 10 BauNvVO
SO Ferienwohnungen/touristische Infrastruktur
gemdB § 10 BauNVvVO

Wohnbauflache gemdaB § 1 (1) 1 BauNvVO

ca. 80 - 91 Ferienwohnungen und 4 Dauer - WE
und 1 Betreiber - WE

Erweiterungsfldche des Seniorenzentrums &stlich der Strandstrae

Bisherige Nutzungsart:

Lage:

Betroffenes Grundstick:

FlGche:
Geplante Nutfzungsart:

Kapazitdten:

Wald gemdaB § 5 (2) 9 BauGB

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die
Wohnbebauung des Seniorenzentrums, im Sidwesten
durch vorhandene Geschosswohnungsbauten sowie im
Nordosten und Stdosten durch Waldflachen begrenzt.
Gemarkung Karlshagen

Flur 3

FlurstOck 31/502 teilweise

rd. 6.400 m?

Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) 1 BauNvVO

30 WE altersgerechter Wohnraum



Plandnderung Nr. 5
geplanter Parkplatz westlich der LandesstraBe 264, Ortsausgang in Richtung
Peeneminde

Bisherige Nufzungsarf: dffentliche Grinfldche gemdaB § 5 (2) 5 BauGB

Lage: sUdlich der LandesstraBe 264, Ortsausgang in Richtung
Peeneminde und nérdlich der Bahn

Betroffenes Grundstick: Gemarkung Karlshagen
Flur 2
FlurstOck 2941
FiGche: ca. 6.760 m?
Geplante Nutzungsart: offentlicher Parkplatz gemdaB § 5 (2) 3 BauGB
Kapazitdten: ca. 200 Stellplatze

Plandnderung Nr. é
Geléinde der ehemaligen Nerzfarm, siidlich der PeenestraBBe

Bisherige Nutzungsart: private Grinfldche gemdaB § 5 (2) 5 BauGB

Lage: Geléinde der ehemaligen Nerzfarm, sUdlich der
PeenestraBe

Betroffenes Grundstick: Gemarkung Karlshagen

Flur 2
FlurstUcke 390/1 teilw., 390/3, 320/11 teilw.
und 91 teilw.
Fldche: ca. 20.000 m?

Geplante Nutzungsart: Wohnbaufldche gemdB § 1 (1) 1 BAuNVO

Kapazitdgten: ca. 25 WE

Plandnderung Nr. 7
nach dem Vorentwurf aus der Planung genommen

Anmerkungen:

GemaB Vorentwurf der 3. Anderung des Fldichennutzungsplanes war fOr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Pension Fries" eine Anderung von
Wohnbaufldche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO in ein Sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Pension gemdB § 11 BauNVvO vorgesehen.

Iwischenzeitlich hat der Vorhabentréger von der Planung einer Pension Abstand
genommen.

Beabsichtigt ist nunmehr entsprechend Ausweisung im Fi&chennutzungsplan die
Entwicklung eines Wohngebietes, so dass eine Anpassung des



Fl&ichennutzungsplanes nicht mehr notwendig ist.

Aus Ubersichtsgrinden wurden die fortlaufenden Nummern der Planénderungen
beibehalten.

Planédnderung Nr. 8
B-Plangebiet Nr. 24 ,Wohngebiet sidlich der Peenestrae”

Bisherige Nufzungsarten: Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemdaB § 10 BauNVvVO und
Fl&che fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 (2) ? BauGB

Lage: Das Plangebiet wird im Norden und SUden durch Wohn-
und Ferienhausbebauung, im Westen durch die
PeenestralBe und im Osten durch Wiesenfldchen begrenzt.

Befroffene Grundsticke: Gemarkung Karlshagen
Flur 2
FlurstGcke  18/10 teilweise, 18/11 bis 18/19
und 393/8 bis 393/12

Fiache: rel. 9,023 m*
Geplante Nutzungsart: Wohnbaufldche gemd@B § 1 (1) 1 BQUNVO
Kapazitdten: 10 WE davon é WE gemdaB § 34 BauGB

Planédnderung Nr. 9
Wohnbauflache am Jugendhaus in der HafensiraBe

Bisherige Nutzungsartf: Gemeinbedarfsfldche gemdaB § 5 (2) 2 BauGB
Lage: nordlich der HafenstraBe sudlich des Jugendhauses
Betroffenes Grundstiick: Gemarkung Karlshagen

Flur 2

FlurstOck 41/3
Fi&iche: 746 m?
Geplante Nutzungsart: Wohnbaufliche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO
KapazitGten: 1 WE (vorhanden)

Plandnderung Nr. 10
nach dem Vorentwurf aus der Planung genommen

Anmerkungen: )
GemdB Vorentwurf der 3. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes war sudlich des
Wiesenweges eine Erweiterung der Wohnbaufldche angedacht, um die Errichtung
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eines Folienzeltes sowie eines HUOhnerstalles auBerhalb der im  wirksamen
Fidchennutzungsplan als Wohnbaufldchen bezeichneten GrundstUcksflichen zu
legalisieren.

Nach Abwdgung insbesondere der gestalterischen und naturschutzrechtlichen
Aspekte sowie unter BerUcksichtigung des Nachbarschutzes wird diese
Plandnderung nicht weiter verfolgt.

Aus Ubersichtsgrinden wurden die fortlaufenden Nummern der Plandnderungen
beibehalten.

Plandnderung Nr. 11
Wohnbavuflache sidlich der Gartenstrale

Bisherige Nufzungsartf: private Grinfléche gemdaB § 5 (2) 5 BauGB
mit Bestandsdarstellung

Lage: an der Gartenstrale
Betroffene Grundsticke: Gemarkung Karlshagen

Flur 2
FlurstUcke 247, 248

FiGche: ca. 6.000 m?
Geplante Nutzungsart: Wohnbaufldche gemd&@B § 1 (1) 1 BauNVO
Kapazitéten: vorhandene Hoflage

Plandnderung Nr. 12
Darstellung des innerértlichen Radweges

Bisherige Nutzungsart: dffentliche Verkehrsflcichen und StraBenbegleitgrin
Lage: straBenbegleitend zur LandesstraBe 264

Betroffene GrundstUcke: diverse

Fldche: innerhalb der vorhandenen Verkehrsfldchen

Geplante Nutzungsart: Darstellung des vorhandenen straBenbegleitenden
Radweges

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fliichennutzungsplanes umfasst nicht das
gesamte Gemeindegebiet, sondern lediglich die Geltungsbereiche der nunmehr

10 Plan&nderungen, die jeweils mit einer gesonderten Abgrenzungslinie bzw. mit
einer Beschriftung gekennzeichnet sind.
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Der in der Gemeindevertretersitzung Karlshagen am 27.05.2010 gebilligte Entwurf
der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Karlshagen in der
vorliegenden Fassung von 05-2010 mit

e Planzeichnung (Teil A),

e Entwurf der Begrindung einschl. integriertem Umweltbericht mit Darlegung
der nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden im Rahmen der in
das  Flachennutzungsplanverfahren  integrierten  Umweltprifung
untersucht und bewertet.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushalisfaktoren ergaben, dass
insbesondere bei den Schutzgitern Flora und Fauna, Boden,
Grundwasser, Hochwasserschutz, Landschaftsbild sowie Kultur- und
SachgUter Befindlichkeiten gegeben sind, die bei Realisierung in den
Plan&nderungsgebieten zu Beeintré&chtigungen fUhren kénnen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen der
Planvorhaben durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden konnen.

o sowie folgenden nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
- Landesplanerische Stellungnahmen vom  09.04.2009 und 07.10.2009

(Planungsanzeige)
- des Landkreises Ostvorpommern, SB Bauleitplanung vom 09.04.2009
(Planungsanzeige) insbesondere zu den planungsrechtlichen Belangen,
- des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckerminde vom
08.10.200% (vorgezogene Beteiligung) zu den Belangen des Kisten-
und Hochwasserschutzes
o Checkliste zum Scoping
e Aktennotiz des Scoping - Termines vom 09.10.2009

liegen gemdaB § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 11.06.2010 bis zum 12.07.2010

im Bauamt des Amtes Usedom-Nord in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01 wdhrend
folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

Wdahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zu der 3.
Anderung des Fl&chennutzungsplanes schriftlich oder wdahrend der Dienststunden
zur  Niederschrift  vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber die 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes unberUcksichtigt bleiben.



Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzul&ssig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber haften geltend
gemacht werden kénnen.

3.
Der Beschluss wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht.

Seiffert
BUrgermeisterin

Anlage
Entwurf der 3. Anderung des Fldchennurizungsplanes mit Kennzeichnung der 10 Plandnderungen

Die Bekanntmachung erfolgte am 01.06.2010 im Internet unter der Website
LSwww.amtusedomnord.de®.

Veroffentlicht: 01.06.2010




