
Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen über die 
1. Ergänzung der  Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen für den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen

- südlich der L 264

5. 
Die von der 1. Ergänzung der  Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen für den im 
Zusammenhang  bebauten Ortste il Ka rlsha gen - süd lic h der L 264 berührten Behörden, sonstigen Trä ger 
ö ffentlic her Belange und  Nac hba rgemeinden sind  mit Sc hreiben vom  ..................  zur Ab ga be e iner 
Ste llungnahme aufgefordert worden. 
 
Ostseebad  Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorpommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        
 
6. 
Die Gemeindevertre tung  Ostseebad  Ka rlshagen ha t d ie  Ste llungnahmen der Öffentlic hkeit, Behörden, 
sonstigen Träger ö ffentlic her Belange und  Nac hba rgemeinden am  ......................  gep rüft. 
Das Ergebnis ist mitgete ilt worden. 
 
Ostseebad  Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorpommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        
 
7. 
D ie  1 .  Ergänzung der  Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen für den im 
Zusammenhang bebauten Ortste il Ka rlshagen - süd lic h der L 264, bestehend  aus der Planzeic hnung 
(Teil A) und  dem  Text (Te il B)  wurde a m ................ von der Gemeindevertre tung  Ostseebad  Ka rlsha gen 
als Satzung beschlossen.  
Die Begründung zur 1. Ergänzung der  Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen  für 
den im Zusa mmenhang b ebauten Ortste il Ka rlshagen - süd lic h der L 264 wurde mit Besc hluss der 
Gemeindevertre tung  Ostseebad  Ka rlshagen vom  ................  geb illig t. 
 
Ostseebad  Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorpommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        
 
8. 
Die   Sa tzung  üb er d ie  1. Ergä nzung  d er  Kla rste llungssa tzung  mit Ab rund ungen und  Erweiterungen  für 
d en im Zusa mmenha ng  b eb a uten Ortste il Ka rlsha gen - süd lic h d er L 264, b estehend  a us d er 
Pla nze ic hnung  (Te il A) und  d em  Text (Te il B), w ird  hiermit a usgefertig t. 
 
Ostseeb a d  Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorp ommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        
 
9. 
Die Sa tzung  über d ie  1. Ergänzung  der  Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen für 
den im Zusa mmenhang bebauten Ortste il Ka rlshagen - süd lic h der L 264 sowie d ie  Ste lle  bei der der 
Plan auf Dauer während  der Dienststunden von jedermann e ingesehen werden kann und  über den 
Inha lt Auskunft zu erha lten ist, sind  durc h  Veröffentlic hung  im Amtsb la tt  �ÅDer Usedomer Norden�  ́   a m 
.................... ortsüb lc h  bekanntgemac ht worden. In der Bekanntmac hungsfrist  ist auf d ie 
Geltend mac hung der Verle tzung  von Verfahrens - und  Formvorsc hriften und  von Mängeln der 
Ab wä gung  sowie auf d ie  Rec htsfo lgen (§ 215 Ab s. 2 BauGB) und  weiter auf Fä lligke it und  Erlösc hen 
von Entsc häd igungsansp rüc hen  (§ 44  BauGB) und  auf d ie  Bestimmungen  des § 5 Abs. 5   
Kommunalverfassung   M - V  vom 13.07.2011 (GVOBl.  M  -  V     S. 777) hingewiesen worden. 
Ergänzend  wurden   im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord  unter 
https:/ / a mtusedomnord .de d ie  Bekanntmac hung der Sa tzung  unter dem Link Bekanntmac hungen, 
G e m e ind e  Karlshagen  sow ie d ie  Sa tzungsfassung  unter dem Link Ortsrec ht, Gemeinde Ka rlshagen 
eingestellt.  
 
Die  Sa tzung  über d ie  1. Ergänzung  der  Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen für 
den im Zusammenhang bebauten Ortste il Ka rlshagen - südlic h der L 264 ist mit Ab lauf des  ...................... 
in Kra ft getre ten. 
 
Ostseebad  Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorpommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        

 

VERFAHRENSVERMERKE 
 
1. 
Aufgeste llt   aufg rund    des   Aufste llungsbesc hlusses  der   Gemeindevertre tung  Ostseebad  Ka rlshagen 
vom 21.03.2019.  
Die ortsüb lic he Bekanntma c hung des  Aufste llungsbesc hlusses  erfo lg te durc h  Veröffentlic hung   im 
Amtsb la tt �ÅDer �8�V�H�G�R�P�H�U���1�R�U�G�H�Q�´�����D�P��24.04.2019. 
 
Ostseebad  Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorpommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        
 
2. 
Die für Raumordnung und  Landesp lanung zuständ ige Ste lle   ist gemäß § 17 Ab s. 1 LPIG M-V bete ilig t 
worden. 
 
Ostseebad Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorpommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        
 
3. 
Die Gemeindevertre tung  Ostseebad  Ka rlshagen ha t a m 25.06.2020 den Entwurf der 1. Ergänzung der  
Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen  für den im Zusa mmenhang bebauten Ortste il 
Karlshagen - süd lic h der L 264 mit Planzeic hnung (Teil A), Text (Teil B) und  Begründung  besc hlossen  und  
zur Auslegung bestimmt. 
 
Ostseebad  Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorpommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        
 
4. 
Der Entwurf der 1. Ergänzung der  Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen für den im 
Zusammenhang  bebauten Ortste il Ka rlsha gen - süd lic h der L 264 mit Planzeic hnung (Teil A), Text (Teil B) 
und  Begründung  ha t in der Zeit  vom 03.08.2020 b is zum 04.09.2020 während  fo lgender Zeiten: 
 
Montag  b is Freitag   von   8.30 Uhr - 12.00 Uhr und   
Montag und Mittwoch   von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und  
Dienstag    von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und  
Donnerstag    von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr    
 
nac h  § 3 Abs. 2 BauGB  ö ffentlic h ausgelegen. Die öffentlic he Auslegung  ist mit dem Hinweis, dass 
Ste llungnahmen während  der Auslegungsfrist  von jedermann  sc hriftlic h  oder zur Niedersc hrift  
vorgeb rac ht werden können und  nic ht fristgerec ht abgegebene Ste llungnahmen  be i der 
Besc hlussfassung  über d ie  1. Ergänzung der  Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen  
für den im Zusammenhang  bebauten Ortste il Ka rlsha gen - süd lic h der L 264 unberüc ksic htig t  b le iben  
können,  durc h  Veröffentlic hung   im Amtsb la tt �ÅDer Usedomer Norden�  ́   am  22.07.2020 ortsüb lic h 
bekanntgemac ht worden. 
Ergänzend  wurden  d ie  Bekanntmac hung sowie d ie Auslegungs- und  Bete iligungsunterlagen im 
Internet auf der Homepa ge des Amtes Usedom Nord  unter http s:/ / a mtused omnord .d e unter dem Link 
Bekanntmac hungen, Gemeinde Ka rlshagen eingeste llt. 
 
Ostseebad  Ka rlsha gen (Mec klenburg / Vorpommern), d en 
 
 
Der Bürgermeister                        
 

STANDORTANGABEN 
 
Land   Mec klenburg- Vorp ommern 
Landkreis Vorp ommern - Gre ifswa ld  
Gemeinde Ostseebad  Ka rlsha gen 
 
Ergänzungsgebiet 1 - nörd lic h der Niederstraße 
Gemarkung   Karlshagen  
Flur   2 
Flurstüc ke jeweils te ilweise 163/ 1, 163/ 2, 163/ 5, 163/ 6, 164/ 1, 164/ 3, 164/5, 164/ 6, 166/ 4, 166/ 9 

166/ 16, 166/ 18 und  166/ 21 sowie d ie Flurstüc ke 166/ 13, 166/ 14 und  166/ 17  
 
Ergänzungsgebiet 2  - süd lic h Einkaufsmarkt NETTO 
Gemarkung   Karlshagen  
Flur   2 
Flurstüc k jeweils te ilweise 232/ 3 und  233/ 3 
 
Ergänzungsgebiet 3  �² nörd lic h der Pappelwende 
Gemarkung   Karlshagen  
Flur   2 
Flurstüc k 113/ 5, 113/ 6 te ilweise,  113/ 10 und 113/ 11 te ilweise 
 

Präambel: 
Aufg rund  des  §  34  Abs.  4  Sa tz  1  Ziffer  1  und   3  des Baugesetzbuc hes   (BauGB)  in der Fassung  vom 
03.11.2017 (BGBL I S. 3634), geändert durc h Artike l 6 d es Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBl. I S. 587)des § 
86 der Landesbauordnung Mec klenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBl. M-V S. 
344), zule tzt geändert durc h Gesetz  vom 19.11.2019 (GVOBl. M-V S. 682), des § 11 Abs. 3 des Gesetzes 
über Na tursc hutz und  Landsc ha ftsp flege (Bundesna tursc hutzgesetz -BNa tSc hG) vom 29. Juli 2009 (BGBl. 
I S. 2542), zule tzt geändert durc h Artike l 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBl. I S. 440), und  § 5 der 
Kommuna lverfassung  M  - V  vom 13.07.2011 (GVOBl.  M  -  V     S. 777) w ird  nac h Besc hlussfassung  der 
Gemeindevertre tung  Ostseebad  Ka rlshagen vom ............... fo lgende  1. Ergänzung der  
Klarstellungssatzu ng  mit Ab rundungen und  Erweiterungen für den im Zusammenha ng bebauten Ortste il 
Karlshagen - süd lic h der L 264, erlassen:  
 
 
    §  1  Geltungsbereich  
 
Die gemäß  §  34 Ab s. 4   Ba uGB  in den Geltungsbereic h der  1. Ergänzung der  Kla rste llungssa tzung  mit 
Ab rund ungen und  Erweiterungen für den im Zusa mmenhang bebauten Ortste il Ka rlshagen - süd lic h der 
L 264 einbezogenen Fläc hen umfass en  d ie Geb iete, welc he  innerha lb  der in der  beigefüg ten 
Planzeic hnung (Teil A) in der Fassung  von  ..............  e ingezeic hneten Ab grenzungslinien liegen . 
Die beigefüg te Planzeic hnung  (Teil A)   ist Bestand te il der Sa tzung . 
 
 
    §  2  Inkrafttreten  
 
Die 1. Ergänzung der Kla rste llungssa tzung  mit Ab rundungen und  Erweiterungen für den im Zusa mmen-
hang bebauten Ortste il Ka rlshagen - süd lic h der L 264 tritt mit Ab lauf des Tages  ihrer Bekanntmac hung 
in Kra ft. 
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Ergänzungsgebiet 3

Ergänzungsgebiet 1

Ergänzungsgebiet 2

gem. PlanZV

§ 34 (4) 
BauGB

§ 9 (7) BauGB

ZEICHENERKLÄRUNG

Satz 1 Nr. 31

Flurstücksbezeichnung Flurstücksgrenze
164

1

Flurstücksbezeichnung Flurstücksgrenze
166
21

Nebengebäude 
gemäß Luftbild

Haupt-/Nebengebäude 
lt. Liegenschaftskarte/Luftbild

Grenze des  Geltungsbereiches der 1. Ergänzung 
der  Klarstellungssatzung mit Abrundungen und 
Erweiterungen für den im Zusammenhang 
bebauten Ortsteil Karlshagen
- südlich der L 264

Ergänzungsgebiete       bis 3

nachrichtliche Darstellungen 
außerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ergänzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen  für den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - südlich der L 264

Grenze des  Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung 
mit Abrundungen und Erweiterungen für die im 
Zusammenhang bebauten Ortsteile Ostseebad Karlshagen
im Bereich der 1. Ergänzung

Haupt-/Nebengebäude 
gemäß Kataster

PLANZEICHNUNG (TEIL A) 

M.: 1 : 2500 
 

Ergänzungsgebiet 1  
 
auf der Grund lage aktueller Ka tasterunterlagen  von 05-2019 

 

PLANZEICHNUNG (TEIL A) 

M.: 1 : 2500 
 

Ergänzungsgebiet 2  
 
auf der Grund lage aktueller Katasterunterlagen   von 05-2019 

 

Ausschnitt aus der  Klars tellungssatzung mit Abrundungen  und Erweiterungen für 
den im Zusammenha ng bebauten Ortsteil Karlshagen  -  südlich der L 264  �² 

m it Kennzeichnung der Geltungsbereiche der  1. Ergänzung  

M 1 : 2500 
 

Quantum GIS

Geltungsbereich der 1. Ergänzung der  Klarstellungssatzung mit Abrundungen 
und Erweiterungen für den im Zusammenhang bebauten 
Ortsteil Karlshagen - südlich der L 264 
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M.: 1 : 2500 
 

Ergänzungsgebiet 3  
 
auf der Grund lage aktueller Katasterunterlagen   von 0 3-2020 
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TEXT (TEIL B) 
für den Geltungsbereic h der  1. Ergänzung der Kla rstellungssa tzung  m it Abrundungen für den im 
Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen -  süd lic h der L 264 
 

I. Planrechtliche Festsetzungen  
 
1. Maß der baulic hen Nutzung auf den Ergänzungsfläc hen 
 gemäß § 9 (1) 1 BauGB 
 
Auf den Ergänzungsfläc hen  sind  Gebäude mit maxima l e inem Vollgesc hoss zugela ssen. 
 
2. Festsetzungen zum Naturschutz  

gemäß § 9 (1) 20, 25 BauGB 
 
(1) 
Für d ie  Ergänzungsfläc hen  ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNa tSc hG i.V.m. § 12 Na tSc hAG M-V w ie 
fo lg t auszug le ic hen: 
In Abhäng igkeit von der Fläc henversiegelung  auf den betreffenden Grundstüc ken ist p ro 100 m² 
versiegelter Fläc he d ie  Pflanzung von mindestens  
  20 m²   Strauc hp flanzung  (2 x verp flanzte Qua litä t) 
    1 Stck.   Baum (2 x verp flanzt, Sta mmumfang  12 - 14) 
aus vorw iegend  einheimisc hen und  standorttyp isc hen Gehölzen vorzunehmen. 
(2) 
Die baulic h nic ht genutzten Fläc hen a ller Grundstüc ke sind  a ls Vor -, Wohn- oder Nutzgä rten  
gä rtnerisc h anzulegen und  zu unterha lten. (Grünordnerisc he Festsetzungen gemäß § 9 (1) Nr. 25a  
Ba uGB) 
(3) 
Die Umsetzung  der Ausg le ic hsmaßnahmen auf den p riva ten Grundstüc ken ist spä testens in der auf den 
Ab sc hluss der Baumaßnahmen fo lgenden Vegeta tionsperiode fertigzuste llen. 
(4) 
Die Festsetzungen zum gesetzlic hen Gehölzsc hutz gemäß § 18 Na tSc hAG M-V sind  zu beac hten. Alle 
Hand lungen, d ie  zu einer Zerstörung , Besc häd igung  oder erheb lic hen Beeinträc htigungen der 
gesc hützten Bäume führen, sind  nic ht zulässig . Im Kronentraufbereic h der gesetzlic h gesc hützten 
Bäume sind  jeg lic he Bodenabgrabungen sowie Bodenauffüllungen und  Verd ic htungen 
auszusc hließen. Das Lagern von Bauma teria lien im Kronentraufbereic h der Bäume ist verboten. Nic ht 
fac hgerec hte Sc hnittmaßnahmen und  maßgeb lic he Veränderungen des Kronenhab itus der Bäume 
sind  nic ht zulässig . Le itungsbaua rbeiten im Wurzelbere ic h der Bäume sind  in Handsc hac htung  bzw. in 
g rabenlosen Verfahren durc hzuführen. 
(5) 
Der sic h im Ergänzungsgeb iet 1 auf dem Flurstüc k 166/ 17 befindende Baum ist zu erha lten. Im 
Wurzelbere ic h des Baumes (Kronentraufe zzg l. 1,50 m) sind  Bodenab grabungen, Bodenauffüllungen 
und -verd ic htungen sowie weitere Sc häd igungen des Baumes auszusc hließen. 
 

 
II. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften    
 gemäß § 9 (4) BauGB  
 
1. Äußere Gesta ltung  der baulic hen Anlagen 
 (§ 86 (1) LBauO M -V i. V. m . § 9 (4) BauGB) 

 

1.1 Fassade 
 
Für d ie  Fassadenoberfläc hen der Haup tgebäude sind  nur zulässig : 
- Putz  
- Verb lend mauerwerk 
- Glaskonstruktionen und  
- Na turholzverkle idungen für untergeordnete Fläc hen     
 
1.2 Dac hneigung      
 
Für d ie  Haup tdac hfläc hen  der Haup tgebäude sind  nur Neigungen zwisc hen 22° b is 49° zugelassen. 

2. Ordnungswid rigkeiten   
gemä ß § 84 LBauO M-V 

 
(1) 
Ord nungswid rig  ha nd elt, wer d en Gesta ltungsvorsc hriften gemä ß Text (Te il B) II. d er Punkte  1.1 und  1.2 
vorsä tzlic h od er fa hrlä ssig  zuwid erha nd elt. 
(2) 
Die Ord nungswid rigkeit ka nn gemä ß § 84 (3) LBa uO M-V mit e iner Geld b uße b is zu  500.000 �½ gea hnd et 
werden.  
 

III. Naturschutzrechtliche Regelungen gemäß  § 11 Abs. 3 BNatSchG   
 

Die  Bestimmungen d es b esond eren Artensc hutzes gemä ß § 44 BNa tSc hG sind  zu b ea c hten. Durc h d ie 
Ba uma ßna hmen d ürfen keine Nist-, Brut-, Wohn- od er Zufluc htsstä tten d er gemä ß § 7 Ab s. 2 Nr. 13 und  
Nr. 14 BNa tSc hG gesc hützten heimisc hen, w ild leb end en Tiera rten entnommen, b esc hä d ig t od er 
zerstört werden.  
 

IV.  Nachrichtliche Festsetzungen  
gemäß § 9 (6) BauGB  i.V. m. WAbstVO M -V 

 
Im  Ergänzungsgeb iet 2  sind  Innerha lb  der Fläc hen des 30 m -  Wa ldsic herheitsabstandes nur baulic he 
Anla gen zulässig , d ie   gemä ß  Landesrec ht (Wa ldab sta ndsverordnung MV) leg itimiert sind . 
Anla gen, d ie  Wohnzwec ken oder dem vorübergehenden Aufentha lt von Mensc hen d ienen, sind  
innerha lb  des 30 m - Wa lda bstandes nic ht erlaub t. 
 

Hinweise  
 
1. Trinkwassersc hutz 
 
Das Plangeb iet befindet sic h in der Trinkwassersc hutzzone III der Wasserfassung Ka rlshagen. Da raus 
resultierende Verbote und  Nutzungsbesc hränkungen sind  zu beac hten. 
 
2. Belange des Denkmalsc hutzes gemäß § 9 (6) BauGB 

 
Baudenkma lp flege 
Durc h das Vorhaben werden keine Bau- und  Kunstdenkma le berührt. 
 
Bodendenkma le  
Nac h gegenwärtigem Kenntnisstand  sind  im Plangeb iet keine Bodendenkma le bekannt. 
Da  jedoc h jeder Zeit Funde im Plangeb iet entdec kt werden können, sind  fo lgende Hinweise zu 
beachten:  
(1)  
Der Beg inn der Erda rbeiten ist 4 Woc hen vorher sc hriftlic h und  verb ind lic h  der unteren 
Denkma lsc hutzbehörde und  dem Landesa mt für Bodendenkma lp flege anzuzeigen. 
(2)  
Wenn während  der Erda rbeiten Bodenfunde (Ste insetzungen, Mauern, Mauerreste, Hölzer, 
Holzkonstruktionen, Besta ttungen, Skelettreste, Urnensc herben, Münzen u. ä .)  oder auffä llige 
Bodenverfä rbungen, insbesondere Brandste llen,  entd ec kt werden, sind  d iese  gemäß § 11 Ab s. 1 und  
2 DSc hG M-V vom 06.01.1998 (GVOBl. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zule tzt geändert durc h Artike l 10 des 
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverzüg lic h der unteren Denkma lsc hutzbehörde 
anzuzeigen.    Anzeigep flic ht  besteht  gemäß § 11 Ab s. 1 DSc hG M- V für den Entdec ker, den Leiter der 
Arbeiten, den Grundeigentümer oder zufä llige Zeugen, d ie  den Wert des Fundes erkennen. Der Fund  
und  d ie Fundste lle  sind  gemäß  § 11 Abs. 3   DSc hG M-V in unverändertem Zustand  zu erha lten. 
Die Verp flic htung  erlisc ht 5 Werktage nac h Zugang der Anzeige. 
(3) 
Gem. § 2 Ab s. 5  i.V.m. § 5 Ab s. 2 DSc hG M-V sind  auc h unter der Erdoberfläc he, in Gewässern oder in 
Mooren verborgen liegende und  desha lb  noc h nic ht entdec kte a rc häolog isc he Fundstä tten und  
Bodenfunde gesc hützte Bodendenkma le . 

 
3. Rec htsgrund lagen 
 
Die der Planung zugrunde liegenden Vorsc hriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und  DIN-
Vorsc hriften) können im Amt �ÅUsedom Nord �  ́in 17454 Ostseebad  Zinnowitz, Möwenstraße 01 im Baua mt  
e ingesehen werden.  
Für d iese Sa tzung  sind  das Baugesetzbuc h  (BauGB)  in  der  Fassung  vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), 
geändert durc h Artike l 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBl. I S. 587), und  d ie  Verordnung über d ie 
baulic he Nutzung  der Grundstüc ke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d . F. vom 23.01.1990 (BGBl. I, 
S. 132), zuletzt geändert a m 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), anzuwenden. 
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