Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen uber die
1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortstell Karlshagen
- sudlich der L 264

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Praambel:
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Zffer 1 und 3 desBaugesetzbuches (BauGB) in derFassung vom

ZEICHENERKLARUNG

03.11.2017 (BGBL | S 3634), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzesvom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)des § gem. PlanzVv
86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S ) .
M.:1: 2500 M 1 : 2500 M 1 . 2500 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S 682), des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Grenze des Geltungsberem_hes der 1. Erganzung
Uber Naturschutzund Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
.. . . . . . | S 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S 440), und § 5 der Erweiterungen fur den im Zusammenhang
Erganzungsgebiet 1 Erganzungsgebiet 2 Ergédnzungsgebiet 3 Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBl. M - V S 777) wird nach Beschlussfassung der bebauten Ortsteil Karlshagen
Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen vom ... folgende 1. BEganzung der - suidlich der L 264 8§89 (7) BauGB
aufder Grundlage aktueller Katasterunterlagen von 05-2019 auf der Grundlage aktueller Katasterunterlagen von 05-2019 auf der Grundlage aktueller Katasterunterlagen  von 0 3-2020 Klarstellungssatzu ng mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortstelil
Karlshagen - siidlich der L 264, erlassen: § 34 (4)
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|[Erganzungsgebiet 3]

|[Erganzungsgebiet 1]

fir den Geltungsbereich der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen fiur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - slidlich der L 264

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Maf der baulichen Nutzung auf den Ergéanzungsflachen
gemalR §9 (1) 1 BauGB

Aufden Ergédnzungsflaichen sind Geb&ude mit maximal einem Vollgeschosszugelassen.

2. Festsetzungen zum Naturschutz
gem&n § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)
Fir die Ergdnzungsflachen st der Eingriff im Snne des § 14 BNatSchG i.V.m. § 12 NatSchAG M-V wie
folgt auszugleichen:
In Abhéngigkeit von der Hachenversegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 mz2
versiegelter Hache die Pflanzung von mindestens

20 m? Srauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat)

1 Stck. Baum (2 x verpflanzt, Sammumfang 12 - 14)
ausvorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.
(2)
Die baulich nicht genutzten Hachen aller Grundsticke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. (Grinordnerische Festsetzungen gemafd § 9 (1) Nr. 25a
BauGB)
(3)
Die Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen auf den privaten Grundstiicken ist spéatestensin deraufden
Abschlussder BaumafRnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.
(4)
Die Festsetzungen zum gesetzlichen Gehdlzschutz gem&aR § 18 NatSchAG M-V sind zu beachten. Alle
Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschddigung oder erheblichen Beeintrachtigungen der
geschutzten Baume fihren, sind nicht zuldssig. Im Kronentraufbereich der gesetzich geschitzten
Baume sind jegliche Bodenabgrabungen sowie Bodenauffillungen und Verdichtungen
auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich der BaAume ist verboten. Nicht
fachgerechte SchnittmalRnahmen und mafgebliche Verdnderungen des Kronenhabitus der Baume
sind nicht zulassig. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Baume sind in Handschachtung bzw. in
grabenlosen Verfahren durchzufiihren.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen
vom 21.03.2019.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
Amtsblatt Her 8VHGRPHU 1R U G2D4.2MP.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

2.
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Selle ist gemaR § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

3.

Die Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen hat am 25.06.2020 den Entwurf der 1. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen firden im Zusammenhang bebauten Ontsteil
Karlshagen - siidlich der L 264 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

4.

Der Entwurf der 1. Ergédnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen firden im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - stidlich der L 264 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
und Begrindung hatin der Zeit vom 03.08.2020 biszum 04.09.2020 wéahrend folgender Zeiten:

(5) Montag bis Feitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund
Der sich im Erganzungsgebiet 1 auf dem Furstiick 166/17 befindende Baum ist zu erhalten. Im Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhrund
Wurzelbereich des Baumes (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) sind Bodenabgrabungen, Bodenauffillungen Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
und -verdichtungen sowie weitere Schadigungen desBaumesauszusc hlieRen. Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr STANDORTANG ABEN

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausegung ist mit dem Hinweis, dass

_ ) Selungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niedersc hrift Land Mecklenburg- Vorpommem
I Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften vorgebracht werden kénnen und nicht frisgerecht abgegebene Sellungnahmen bei der Landkreis Vorpommenn - Greifswald
gemaR § 9 (4) BauGB Beschlussfassung iiber die 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen Gemeinde Ostseebad Karlshagen

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(886 (1) LBauOM -Vi.V.m. 8§89 (4) BauGB)

1.1 Fassade

Firdie Fassadenoberflachen der Hauptgeb&aude sind nur zulassig:

fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - sidlich der L 264 unberiicksichtigt bleiben
kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt Aer Ussdomer Norden~ am 22.07.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Ausegungs und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf derHomepage des Amtes Ussdom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Karlshagen eingestellt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Ergénzungsgebiet 1 - nérdlich der NiederstralRe

Gemarkung Karlshagen

Hur 2

Hurstiicke jeweilsteilweise 163/1, 163/2, 163/5, 163/6, 164/1,

164/ 3, 164/5, 164/6, 166/4, 166/9

166/16, 166/18 und 166/21 sowie die Hurstiicke 166/13, 166/14 und 166/17

Erganzungsgebiet 2 - siidlich Einkaufsmarkt NETTO

- Putz Gemarkung Karlshagen
- Verblendmauerwerk Hur 2
- Glaskonstruktionen und Der Birgermeister Hurstuck jeweilsteilweise 232/3 und 233/3

- Naturholzverkleidungen fir untergeordnete Hachen

Erganzungsgebiet 3 2nérdlich derPappelwende

5.
12 Dachneigung Die von derl. Eriganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir den im Gemarkung  Karlshagen
o ) ) . ) ) ) Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - sidlich der L 264 berihrten Behdrden, sonstigen Trager Aur 2
Furdie Hauptdachflichen derHauptgeb&ude sind nur Neigungen zwischen 22° bis49° zugelassen. offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Aurstiick 113/5, 113/6 teilweise, 113/10 und 113/11 teilweise

2. Ordnungswidrigkeiten
geman § 84 LBauO M-V

(1)
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorsc hriften geman Text (Teil B) Il. der Punkte 1.1 und 1.2
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Sellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Birgermeister

UBERSICHTSPLAN M1 :10 000

2) 6. B
Die Ordnungswidrigkeit kann geméanR § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuRe biszu 500.000 ¥geahndet Die Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen hat die Sellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden,
werden. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am .........ccccceee gepruft.

[I. Naturschutzrechtliche Regelungen gemal § 11 Abs. 3 BNatSchG

Die Bestimmungen desbesonderen Artenschutzesgeman 8§ 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaRBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

V. Nachrichtliche Festsetzungen
gemaR § 9 (6) BauGB i.V. m. WAbstVOM -V

Im Ergédnzungsgebiet 2 sind Innerhalb der Hichen des30 m - Waldsicherheitsabstandesnur bauliche
Anlagen zulassig, die gemafR Landesrecht (Waldabstandsverordnung MV) legitimiert sind.

Anlagen, die Wohnzwecken oder dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, sind
innerhalb des30 m - Waldabstandesnicht erlaubt.

DasErgebnisist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

7.

Die 1. Brgédnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - sidlich der L 264, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen
als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zur 1. Ergédnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - sidlich der L 264 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen vom ................ gebilligt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blrgermeister

Hinweise 8.
Die Satzung Uber die 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen flr
1. Trinkwassersc hutz den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - siidlich der L 264, bestehend aus der

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lll der Wasserfassung Karlshagen. Daraus
resultierende Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

2. Belange des Denkmalschutzesgemaf § 9 (6) BauGB

Baudenkmalpflege
Durch dasVorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt.

Bodendenkmale

Nach gegenwéartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2)

Wenn wahrend der Edarbeiten Bodenfunde (Seinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. &) oder auffallige

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Blirgermeister

9.

Die Satzung Uber die 1. Ergédnzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - siidlich der L 264 sowie die Selle bei der der
Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt Aer Usedomer Norden”™ am
.................... ortsiiblch bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsansprichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des 8§ 5 Abs 5
Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBl. M - V S 777) hingewiesen worden.

Erganzend wurden im Internet auf derHomepage des Amtes Usedom Nord unter
https.//amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,

Ortsteil Karlshagen - sudlich der L 264

Geltungsbereich der 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen
und Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten

Bodenverfarbungen, inshesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaf § 11 Abs. 1 und Gemeinde Karlshagen sowie die Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Karlshagen
|Erganzungsgebiet 2| 2 DShG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des eingestellt.
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde MaRstab:
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V firden Entdecker, den Leiterder Die Satzung uber die 1. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen fur Entwurfsfassung 03-2020 Hogh Lange
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Karlshagen - sudlich der L 264 ist mit Ablauf des ......cccccoveeee 1:2500
und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs.3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. in Kraft getreten. Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
(3) Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den
Gem. 8§ 2 Abs. 5 i.V.m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unterder Erdoberflaiche, in Gewéassern oder in Projekt:

Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

3. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Elasse und DIN-
Vorsc hriften) kénnen im Amt AJssdom Nord “in 17454 Ostseebad Zinnowitz, MéwenstraBe 01 im Bauamt
eingesehen werden.

Fir diese Satzung sind dasBaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S 3634),
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S 587), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt ge&ndert am 21.11.2017 (BGBI. | S 3786), anzuwenden.

Der Burgermeister
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