Bekanntmachung der Gemeinde Peenemiinde
Uber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
fur das Wohngebiet ,Bahnhofstra3e”
fOr die noch unbebauten Fiichen des Reinen Wohngebietes

1.

Die Gemeindevertretung Peeneminde hat in der Sitzung am 14.07.2011 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Wohngebiet
»~BahnhofstraBe" fUr die noch unbebauten Fliichen des Reinen Wohngebietes
beschlossen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst
das in beiliegendem Ubersichtsplan gekennzeichnete Gebiet der

Gemarkung Peeneminde
Flur 2

FlurstUcke 20/17 und 20/18
FlGche rd. 34.265 m?

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst nicht den gesamten
Geltungsbereich der Ursprungssatzung, sondern lediglich die noch
unbebauten Teilfldchen des Reinen Wohngebietes, rOckwdrtig der
abgebrochenen Mehrfamilienh&user an der BahnhofstraBe.

2,

Anlass und Inhalt der 2. Plananderung

Die Gemeinde PeenemiUnde hat das Flurstbck 20/18 an einen
Vorhabentréger verduBert.

Dieser Vorhabentréger plant kurzfristig die ErschlieBung des Grundstickes zu
realisieren, so dass mit dem Bau der Wohnhduser begonnen werden kann.

Im Zuge der vorbereitenden Planungsarbeiten wurde festgestellt, dass der
Bebauungsplan Nr. 1 aufgrund der aktuellen &rilichen Gegebenheiten
hinsichtlich einiger Festsetzungen Anpassungen erfahren muss, die jedoch
nicht die GrundzUge der Planung berGhren.

Hierzu zdhlen die Details der érilichen Einordnung der ErschlieBungsfldchen,
Anpassung von Baugrenzen und Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband zu Freihaltestreifen zum nérdlich angrenzenden Graben.

Insbesondere die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zu den Grin -
und Anpflanzfléchen sollen einer Neubetrachtung unterzogen werden.

Hierzu haben erste Abstimmungen mit Amt, Gemeinde und Unferer
Naturschutzbehorde stattgefunden.

- Die Pappelreihe auf der SUdseite des Grundstickes ist bisher zum Erhalt
festgesetzt.



Da die Bdume jedoch bruchgef@hrdet sind, zu einer ObermdaBigen
Verschattung der angrenzenden GrundstUcke fUhren wirden und
zudem die Qualit&t des Fernsehempfangs der Anwohner
beeintréchtigen, soll eine Abnahme der Pappeln nach erfolgter
Umplanung erfolgen.

Die Pappelreihe reicht auch auf des Flurstick 20/17.
GemdB Forderung der unteren Naturschutzbehdrde wird dieses
FlurstOck in den Anderungsbereich einbezogen, um dann fir die
gesamte Pappelreihe die Abnahme zu beantragen.

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll dann im Bereich der
ehemaligen Pappelreihe eine Anpflanzfldche festgesetzt werden.
(3 m -5 m breit, um als Kompensation anerkannt zu werden)

- Die Anpflanzfldche auf der Nordseite des Plangebietes ist erneut unter
Einbeziehung des Wasser- und Bodenverbandes zu diskutieren.

- Der Spielplatz soll aus Sicherheitsgrinden lagemdaBig neu eingeordnet
werden, da dieser bisher an der Nordseite des Plangebietes im Bereich
des Grabens geplant war.

- Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde im Ursprungsplan ohne
Differenzierung fUr das gesamte Plangebiet erstellt.
D. h. der Anteil fir das Anderungsgebiet muss neu ermittelt, die
bisherigen Festsetzungsflééichen mit den gemdB der 2. Anderung
geplanten Regelungen gegenUbergestellt und die Berechnung neu
nach dem Modell M-V vorgenommen werden.

Grundsdatzliches:

Da der B- Plan Nr. 1 seit 1997, die 1. Anderung seit 2000 rechtskraftig sind,
mUssen die Festsetzungen des Text (Teil B) den aktuellen gesetzlichen
Regelungen angepasst werden.

3.

Die Gemeinde Peeneminde verfUgt Uber einen  wirksamen
Flichennutzungsplan in der Fassung der 1. Anderung und Ergéinzung, in dem
das Pland&nderungsgebiet als Reines Wohngebiet gemd&B § 3 BauNVO
ausgewiesen ist.

Somit befinden sich die Zielsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1in Ubereinstimmung mit den gesamtgemeindlichen Planungen.

Die Gemeinde beflrwortet die Plandnderung, da hiermit die
Voraussetzungen geschaffen werden, um eine bereits seit vielen Jahren
vorgehaltene Wohnbaufldche der Nutzung zuzufUhren.



4,

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird gemdaB § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefUhrt, da die Plandnderung die Grundzige
des Bauleitplans nicht berUhrt.

GemdB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frUhzeitigen BUrgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der &ffentlichen Auslegung
gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und Aufforderung der von der
2. Plandnderung berUhrten Behoérden zur Stellungnahme gemdaBn § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB durchgefUhrt.

5.

Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen  verfogbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

6.

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der 2. Plandnderung
entstehenden Kosten wie Anpassung B-Plan und Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung, Vermessung, Baugrund etc. sind durch den Vorhabentrdger,
Herrn Dr. Christian HUtter, Breite StraBe 38 in 01796 Pirna zu Ubernehmen.

7.
Der Beschluss wird hiermit ortsUblich bekanntgemacht.

Peeneminde, den 25.07.2011

T —

Barthelmes

Anlage
- Ubersichtsplan



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
fir das Wohngebiet "Bahnhofstrae”

; C&mmerer See

Ubersichtsplan M. 1:10. 000



Die Bekanntmachung erfolgte am 25.07.2011 im Internet unter der Website
Mwww.amtusedomnord.de”.

Veroffentlicht; 25.07.2011




