Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das "Seniorenzentrum Trassenheide an der Strandstrae*
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NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmafB

Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF)
Uber NHN als MindestmaR

Gebdudehohe (GH) iber NHN als Héchstmal

Grundflachenzahl
als HéchstmafB

/

Bauweise

Dachform/Dachneigung der Hauptdachfiachen

Baugebiet WA 1 - Mehrfamilienhaus

v
WA
GH Uber NHN 13,00 m
GRZ 0.4 /
o FD

Baugebiet WA 2

WA 2

1l
|OK FF Uber NHN 2,20 m|
GH UberNHN 9,50 m

GRZ 0,4

° /D

beil:  SD 25° bis 49°
beill: FD, PD bis 25°, SD bis 25°

Baugebiet WA 3

WA 3

I
|OK FF Gber NHN 2,20 m|
GH UberNHN 9,50 m

GRZ0,3

o [\

beil:  SD 25° bis 49°
beill: FD, PD bis 25°, SD bis 25°

Baugebiet SO 1.1 - Arzte-, Apotheker- und Sanitétshaus

1}
|OK FF Uber NHN 2,20 m|
SO 1.1
GH iberNHN 12,00 m
GRZ 0,8 /
a FD, PD bis 25°, SD bis 25°

Baugebiet SO 1.2 - nicht stérendes Gewerbe und Dienstleistungen

|
[OK FF Uber NHN 2,20 m|
SO 1.2
GH Uber NHN 550m
GRZ 0,8 /
a FD

Baugebiet SO 1.3 - nicht stérendes Gewerbe und Dienstleistungen

1]
|OK FF Gber NHN 2,20 m|

SO 1.3

GH Uber NHN 12,00 m
GRZ 0,8 /
o FD, PD bis 25°, SD bis 25°

Baugebiet SO 2 - Betreutes Wohnen, Pflegeheim und Gemeinschaftseinrichtungen

n
|OK FF Uber NHN 2,20 m|
SO 2
GH iberNHN 13,00m
GRZ0,8 /
a /

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV
I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete 1 bis 3
- Sonstige Sondergebiete SO 1.1-1.3 und SO 2
Iweckbestimmung: Seniorenzentrum
MaB der baulichen Nutzung
GRZ Grundfl&dchenzahl als HochstmaB
1-1Vv Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Oberkante FertigfuBboden Uber NHN
als MindestmaRB
GH Uber NHN Gebd&udehdhe Uber NHN als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
A nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
Sm———— Baugrenzen
Verkehrsflachen
Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung (PlanstraBen)
Zweckbestimmung:
P privat

Verkehrsberuhigter Bereich

m Aufstellfldche
Feuerwehr
Fiachen fur Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Fldchen fUr Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Blockheizkraftwerk

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§9(1)1

§4

§11(2)

§9(1)1
§§ 16und 19
§§ 16 und 20

§§ 16und 18
§§ 16und 18
§9(1)2

§22(2)
§ 22 (4)
§ 22 (4)
§22(2)
§ 23 (3)

§9(1)MN

§9(1)12,14

§9(1)13

—o0—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, n&her bezeichnet

—0—»—9—¢0— Versorgungsleitungen unterirdisch, né&her bezeichnet

umzuverlegen
—O0—90— Trinkwasser —O0——90—
m o a Elektro
N ¢ Mittelspannung
—O0—90— Gas —0—0—
Hochdruck
Grinflachen
- Grinfldchen
Zweckbestimmung:
P privat

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&Gumen und StrGuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

Abwasser
Telekom

Gas
Niederdruck

§9(1)15

§9(1)20, 25

B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern

Erhalten: . Bdume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung der Baugebiete

Abgrenzung von Verkehrsfldchen
unterschiedlicher Zweckbestimmung

Nebengebdude
Gemeinschaftscaportanlage

Umgrenzung der FlGchen, bei deren Bebauung

SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind i.V.m. Hochwasserschutz

Umgrenzung der Fi&chen, deren B&den erheblich
mit  umweltgef&hrdenden Stoffen belastet sind
i.V.m. Belangen der Munitionsbergung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 17

235/11 FlurstGcksbezeichnung _

m Gebdudebestand %

4200 MaBangaben in Meter 16
vorhandene Zdune A

Parzellenbezeichnung
551 m? mit Fidchenangabe

Loschwasserbrunnen 1 und 2
Erhalt
@ zu féllende Bdume

§16(5)

§16(5)

§9(1)4

besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

§9(5) 1und (8)

§9(5)3

§9(7)

BauGB

BauNVO

BauNVvVO

BauGB
BauNVO

BauNVvVO

BauNVvO
BauNVO
BauGB

BauNVvVO
BauNVO

BauNVO
BauNVvVO
BauNVvVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVvO

BauNVvO

BauNVvO

BauGB

BauGB

BauGB

vorhandene FlurstUcksgrenzen

ZU beseitigende Gebdude

H&henangaben Uber NHN

vorhandene Z&une

zU beseitigen

angedachte Parzellierung

Léschwasserbrunnen 3 und 4
Standortverlagerung

erforderlich

Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17

235/1 FlurstUcksbezeichnung

Gemarkungsgrenze zwischen
o ’ Flur 2 und Flur 3

L3

vorhandene Zdune

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 16
"Wohngebiet Kiefernhain
an der StrandstraBe”

befestigte FIGche

B StraBenbeton
RG Rasengitter
BP Betonplatten

vorhandene FlurstUcksgrenzen

Hbhenangaben Uber NHN

Gebdudebestand

Sichtdreieck an der

StrandstraBe

TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

(1)

Planungsziele

Festgesetzt werden das Sonstige Sondergebiet gemd&B § 11 (2) BauNVO mit Zweckbestimmung
Seniorenzentrum und das Allgemeine Wohngebiet gemaB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.

D as Sonstige Sondergebiet gemdB § 11 (2) BauNVO dient vorrangig der Entwicklung eines
Seniorenzentrums mit den erforderlichen Infrastruktureinrichtungen.

Die Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes gemdB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO dient vorwiegend
der Bereitstellung von Wohnraum fUr den Bedarf des Plangebietes.

(2)

Baugebietsgliederung

GemdB Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A) wird das Plangebiet in folgende Baugebiete
gegliedert:

Das Sonstige Sondergebiet gemdaB § 11 (2) BAuNVO mit Zweckbestimmung Seniorenzentrum wird in die
Baugebiete SO 1.1 bis SO 1.3 und SO 2 gegliedert.

FUr das Allgemeine Wohngebiet gemdB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO erfolgt eine Untergliederung in die
Baugebiete WA 1 bis WA 3.

(3)
Zulassige und nicht zuldassige Nutzungen
In den einzelnen Baugebieten sind folgende Nutzungen zul&ssig bzw. nicht zuldssig:

(3.1)

Sonstiges Sondergebiet gemdaB § 11 (2) BauNVO mit Zweckbestimmung Seniorenzentrum

Zuldssig sind in den Baugebieten SO 1.1 bis SO 1.3:

- Arzte-, Apotheker- und Sanitétshaus (Heilberufe),

- Rettungswache mit ambulanter Ersthilfestelle,

- Dienstleistungseinrichtungen,

- Kleinteiliger Einzelhandel,

- nichtstérendes Gewerbe,

- RAume fUr freie Berufe gemdaB § 13 BAuNVO,

- Anlagen fur gesundheitliche, soziale, kulturelle und sportliche Zwecke und

- die die Hauptnutzung ergdnzenden Anlagen wie Nebenanlagen gemdaB § 14 (1) und § 14 (2)
BauNVO, Stellplatze und Freifldchen.

Zuldssig sind im Baugebiet SO 2:

- Senioren- und Pflegeheim ausgelegt fir alle Pflegegrade,

- Betfreutes Wohnen fUr Senioren und PflegebedUrftige,

- Therapie- und Gemeinschaftsrdume,

- Service- und Befreuungseinrichtungen wie Speisesaal und Kiche fUr die ganztatige

Versorgung,

- Raume fUr Verwaltung und Nebenr&ume wie Lager,

- R&ume fUr freie Berufe gemdB § 13 BauNVvVO,

- Anlagen fur gesundheitliche, soziale, kulturelle und sportliche Zwecke und

- die die Hauptnutzung ergdinzenden Anlagen wie Nebenanlagen gemdaB § 14 (1) und § 14 (2)
BauNVO, Stellplatze und Freifldchen.

Nicht zulassige Nutzungen:
- Beherbergungseinrichtungen einschl. Ferienwohnungen und Ferienhd&user sind im gesamten
Plangebiet unzuldssig.

(3.2)
Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVvVO
1.
GemdB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
2.
GemdaB § 4 (2) 1. bis 3. BauNVO sind zuldssig:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
3.
Nicht zul@ssig sind
- Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO zur Errichtung von
1. Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fUr Verwaltung,
4. Gartenbaubetrieben und
5. Tankstellen.
- Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemd&B § 13 a BauNVO ein.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i. V. m. § 4 (3)
1. und 2. BauNVO aus stadtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung des Baugebietes.

2. Bauweise
(§9(1) 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) gemd&B § 22 (4) BauNVO sind Gebdude von mehr als 50 m L&dnge
zuldssig.
Zu allen GrundstUcksgrenzen sind die Abstandsfldchen einzuhalten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§2(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen - sofern andere Festsetzungen dem nicht entgegenstehen -
Uberschritten werden durch:

- DachUbersténde bis in eine Tiefe von maximal 1,20 m,

- nichtUberdachte Stellpldtze gemdaB § 12 BauNvVO und

- Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO.

4, GroBe der Baugrundstiicke
(§ 9 (1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgroBe der Einzelgrundsticke wird wie folgt festgesetzt:
Baugebiet WA 2 500 m? je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushdlfte
Baugebiet WA 3 1.400 m?

5. Festsetzungen fir Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4BauGB i.V.m. § 12 () BauNVO)

(M

Baugebiet WA 1

Zulé&ssig sind nur nichtUberdachte Stellplétze und Gemeinschaftscarportaniagen.
Die Gemeinschaftscarportaniagen sind nur auf den hierfUr in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Fldchen zul&ssig.

(2)

Baugebiete WA 2 und WA 3

Zuléssig sind nichtUberdachte Stellplatze, Carports und Garagen.

(3)

Baugebiete SO 1.1 - 1.3 und SO 2

Carports sind unzul@ssig.

Garagen sind nur zuldssig, wenn diese in die Gebdude integriert werden.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)
(M)
Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.
(2)

Die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO
werden zugelassen.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

(1)

Baugebiet WA 1

In dem Mehrfamilienhaus sind maximal 20 Dauerwohnungen zuléssig.

(2)

Baugebiete WA 2 und WA 3

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushdlfte ist maximal 1 Dauerwohnung zugelassen.

8. Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Die éffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit Spielgerdten fir die Altersgruppe bis
6 Jahre auszustatten. Erg@nzend hierzu ist Mobiliar fir den Aufenthalt einzuordnen. Der Spielplatz ist
gdrtnerisch zu gestalten und vorrangig in den Randfléchen mit Str&éuchern zu bepflanzen. Die
Verwendung von gesundheitsschddigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere Pfaffenhitchen,
Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist auszuschlieBen.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

(1)

Ebenerdige Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind in einer wasser- und luftdurchléssigen Bauweise unter
BerUcksichtigung behindertengerechter Anforderungen auszufGhren.

(2)

Neuanpflanzungen von Bdumen und Stréduchern sind nur mit heimischen und standortgerechten
Geholzen durchzufUhren. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbd&ume, Hdngebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(1)

Die Freifldchen der Sondergebiete SO 1.1 bis SO 1.3 sowie SO 2 sind mit behindertengerechten Wegen
und Aufenthaltsbereichen, die mit Beeten und Rabatten mit Strauch- und Staudenpflanzungen zu
begrinen und mit seniorengerechtem Sitzmobiliar zu ergdnzen sind, zu gestalten. Die verwendeten
Pflanzen sollen die Sinne der Menschen ansprechen und sich durch BlUtenvielfalt, BlUtenfarben,
Blattfarbung und DUfte auszeichnen. Die Rasenfldchen sind mit Rasen der Regel- Saatgutmischung
Landschaftsrasen — Standard mit KrGutern (RSM 7.1.2) zu begrinen und extensiv zu pflegen.

(2)

Die Freifldchen in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind als Extensivwiesen mit Einzelbdumen,
Baumgruppen und Strauchpflanzungen gdartnerisch zu gestalten.

(3)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldéchen als Vegetationsflachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
(4)

Auf den Freifldéchen der Sondergebiete SO 1 bis SO 3 sind insgesamt 20 B&ume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher PflanzqualitGt zu ersetzen. Die Artenauswahl
erfolgt gemdR Artenliste.

(5)

Auf den Freifldchen des Wohngebietes WA 1 sind insgesamt 10 Bdume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. Die Artenauswahl
erfolgt gemaB Artenliste.

(é)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind je 500 m? GrundstUcksfl&che ein Laubbaum in
der Pflanzqualit&dt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm gemdaB
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(7)

Im Kronenbereich der Bdume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsfldche freizuhalten. Der
durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die
Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen, StrGuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

(2)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind vor jeglichen Schddigungen zu schitzen. Im Rahmen der
BauausfUhrung sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern. Wahrend der Bauzeit sind
BodenauffUllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Bdume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der B&ume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

(3)

Sind aus Grinden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit Féllungen der zum Erhalt
festgesetzten BGume erforderlich, ist ein Ersatz in Anlehnung an den Baumschutzkompensationserlass
des Landes M-V zu erbringen. Die Fdllung gesetzlich geschUtzter B&ume bedarf einer
Ausnahmegenehmigung, die bei der zusténdigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen ist.

12. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
i.v.m.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind

(§ 9 (5) BauGB)

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1)

FOr bauliche Anlagenist eine Standsicherheit gegenUber Wasserstinden bei Einfritt  des
Bemessungshochwassers bis 2,90 m NHN (BHW AuBenkuUste) sicherzustellen.

(2)

Die in den Nutfzungsschablonen festgesetzte Mindesthdhe fir die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 2,20 m Uber NHN (ca. HW100 AuBenkUste) ist einzuhalten.

(3)

FUr Neubauten sind Unterkellerungen nicht zugelassen.

(4)

Bei der Errichtung elekirotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender
Stoffe ist das BHW von 2,90 m NHN zu beachten.

Il Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberfldchen der Hauptgeb&ude und Garagen sind nur zuldssig:
- glatte und feinstrukturierte Fldchen,

- Verblendmauerwerk,

- durchsichtige Materialien und

- Verkleidungen aus Naturmaterialien

(2)

FUr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig.
1.2 Dachformen und Dachneigungen

Die Festsetzungen der Nutzungsschablonen zu den Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fir
Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen.

1.3 Dacheindeckungen

(1)

FUr die Hauptgebdude sind ausschlieBlich zuldssig:
- Hartbedachung,

- Metalleindeckungen aus verzinktem Stahl, Zink, Kupfer, Aluminium oder Edelstahl,
- Technik fUr erneuerbare Energien,

- durchsichtige Materialien sowie

- Dachbegrinungen und Dachbekiesungen fur Flachd&cher.

(2)

FUr untergeordnete Dachflachen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen sind
auch andere handelsubliche Materialien zul&ssig.
(3)

Unzul@ssig sind Eindeckungen mit Rohr, Kunstrohr sowie Eternit- und Faserzementplatten.
1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und durfen eine Ansichtsfldche von 2,0 m?
nicht Uberschreiten. Hierzu z&hlen auch Objektbeschilderungen und Orientierungspléne.

Sie dUrfen nur

- flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht werden oder

- als freistehender Aufsteller in die Freianlagen integriert werden.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

FUr die duBere Einfriedung des Plangebietes sind Zdune mit einer Héhe von maximal 1,80 m sowie
lebende Hecken zuldssig.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen
und durch feste Einhausungen mit Eingrinung so abzuschirmen, dass diese von den Verkehrsfldchen
nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. 1. bis 3. vors&tzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

il Naturschutzrechtliche Regelungen gemaB § 11 Abs. 3 BNatSchG
(M

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdadB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemd&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten enthommen, beschddigt oder
zerstért werden.

(2)

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von moglichen Brutvégeln (Baum- und
GebUschbritern) zu vermeiden, sind Rodungen der Gehdlzbestdnde nur in den Zeitrdumen 1. Oktober
bis 1. M&rz des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

(3)

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von gebdudebesiedeinden Tierarten
(Fledermdusen im Sommerquartier und Brutvégeln) zu vermeiden, sind Gebdudeabbriche nur in den
Zeitrdumen Oktober bis M&rz des nachfolgenden Jahres durchzufGhren.

(4)

Als CEF- MaBnahme 1 ist im Bunker des benachbarten Bebauungsplangebietes Nr. 16 ,,Wohngebiet
Kiefernhain" der Gemeinde Trassenheide ein Ersatz- Winterquartier fir Fledermduse zu schaffen. Das
Erfordernis ergibt sich aus den mit dem Abbruch des Heizhauses und des Kellers verbundenden
Verlusten der Winterquartiere fUr Fledermduse.

(5)

Als CEF- MaBnahme 2 ist im Vorfeld der Gebd&udeabbriche in Abstimmung mit dem
Artenschutzbeauftragten die Errichtung eines Artenschutzhauses zur Schaffung von geeigneten
Ersatzquartieren vorzunehmen. Im Zuge der Errichtung der Neubauten sind in Abstimmung mit der
Okologischen Baubegleitung weitere Quartiermdglichkeiten zu schaffen, z. B. SpalirGdume unter
Blechabdeckungen, Verblendungen oder durch die Integration von Fassadenkd&sten.

(¢)

Als CEF- MaBnahme 3 sind in Abstimmung mit der &kologischen Baubegleitung durch die Errichtung
eines Artenschutzhauses im Plangebiet Ersatzbrutmdglichkeiten fir  Sperlinge, Rauch- und
Mehlschwalben zu schaffen.

(7)

Als CEF- MaBnahme 4 sind in Abstimmung mit der &kologischen Baubegleitung an B&umen im
Plangebiet zwei Nischenbriterkdsten und eine Zaunkdnigkugel zu montieren.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdger zu Ubernehmen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spétestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

(3)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die KostenUbernahmeregelungen sind im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Zu verankern.

HINWEISE

1. Kusten- und Hochwasserschutz

Der Bereich Trassenheide wird durch Hochwasser von der Ostsee, der Krumminer Wieck, vom
Achterwasser und Peenestrom beeinflusst.

Das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit
Hochwasser einhergehenden Seegang bericksichtigt, betragt:

- fUr die AuBenkUste Usedoms 2,90 m NHN
- Peenestrom 2,60 m NHN
- Krumminer Wiek und Achterwasser 2,10 m NHN

(siehe Richtlinie 2-5 "Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes
KUstenschutz M-V).

Infolge eines fehlenden Schutzsystems zwischen dem nérdlichem Ende des Deiches Karlshagen
(Ortslage Peeneminde) und den DUnen an der AuBenkUste besteht fir die im Zusammenhang
bebauten Gebiete des Nordteils der Insel Usedom zur Zeit kein dem Bemessungshochwasser gerecht
werdendes Kisten- bzw. Hochwasserschutzsystem. Mit der Komplettierung des Schutzsystems fir den
Nordteil der Insel Usedom ist kurzfristig nicht zu rechnen.

Eine Beeinflussung der neu vorgesehenen Wohngebiete bzw. Wohnbaufl&ichen durch einstrdimendes
Wasser bei extremen Sturmflutereignissen ist infolge der natUrlichen Hohenlage zwischen 1,5 und 2,5 m
NHN nicht auszuschlieBen.

Bei Gelédndehdhen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht
vorliegende Eignung des Baugrundstickes im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen,
notwendig. In diesem Fall sind zum Schutz der geplanten Wohnbebauung gegen schadliche EinflUsse
SchutzmaBnahmen (z.B. Geldndeerhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung) festzulegen.

Zur Minimierung des v. g. Gefdhrdungspotentials wurden im Text (Teil B) I. Punkt 12 SchutzmaBnahmen
festgelegt.

2. Altlasten und Bodenschutz

m

Auf Grund der sensiblen Nutzungen des Plangebietes sowie der Lage in der Trinkwasserschutzzone |l
der Wasserfassung Karlshagen ist  eine fachgutachterliche Baubegleitung durch einen
Sachverstandigen fur Alflasten wahrend der Tiefbau- und ErschlieBungsarbeiten vorzusehen.

(2)

In Bereichen geplanter Kinderspielflichen mUssen gemdB BBodSchV die AuffUllungen bis in eine Tiefe
von 0,35 m abgefragen und eine entsprechende Verwertung/Entsorgung sowie der Einbau von
unbelasteten Ersatzboden in v. g. Dicke nachgewiesen werden.

(3)

Das Plangebiet befindet sich in einem zusammenhdngenden kampfmittelbelasteten Gebiet der
Kategorie 4. Hier gilt die Kampfmittelbeseitigung als erforderlich.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind,
Einzelfunde auftreten kdnnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde gefunden werden, sind die Arbeiten
an der Fundstelle aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der Fundort ist zu rdumen und abzusperren.
Uber den Notruf der Polizei oder Uber die né&chste Polizeidienststelle ist der Munitionsbergungsdienst M-V
zu informieren. Weiterhin ist der Fundort der &rtlichen Ordnungsbehdrde mitzuteilen.

3. Hinweise zum Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Karlshagen. Daraus
resultierende Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

4. Denkmalschutz

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)
Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdllige

Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

5. Brandschutz

Durch den Vorhabentré&ger sind alle entsprechend den geltenden Rechtsvorschriffen notwendigen
MaBnahmen des vorbeugenden Brandschutzes vorzusehen. Insbesondere die Einhaltung der in den
Richtlinien fUr den Brandschutz festgelegten Anforderungen  an bauliche und betriebliche
MaBnahmen, Brandschutzeinrichtungen und die Brandschutzorganisation sind bei der Planung und
Umsetzung der Vorhaben zu beachten.

Hierzu ist durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden und der ortlichen
Feuerwehr eine Brandschutzkonzeption vorzulegen.

6. Regenentwdsserung

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
Das Niederschlagswasser der Dachfldchen und der Verkehrsfldchen ist auf den Grundsticken zu
versickern bzw. fUr die Bewd&sserung der Grinfldchen zu nutzen.

7. Gesetzlicher Geholzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M -V

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter Uber dem
Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschitzt.

Bei F&llungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Natfurschutzbehdrde
des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fdllendes Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
50cm-150 cm 1 StOck

> 150 cm —-250 cm 2 Stick

>250 cm 3 Stick

8. Artenliste fur zu pflanzende Baume

Einzelbaumpflanzungen in  den Freifldéchen der Sondergebiete und der

WohngrundstUcke

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld- Ahorn

Acer negundo

Eschen- Ahorn

Acer platanoides i.S.

Spitz- Ahorn i.S.

Aesculus x carnea

RotblUhende Kastanie

Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne
Betula pendula Sand- Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata "Paul's Scarlet” | Rotdorn

Crataegus x prunifolia

Pflaumenbl&ttriger WeiBdorn

Fraxinus ornus

Blumenesche

Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Pyrus pyraster Wildbirne

Pyrus calleryana "Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers'

Schwedische Mehlbeere

Syringa vulgaris

Gewohnlicher Flieder

Tilia cordatai.S.

Winter- Linde i. S.

9. Artenschutz

Wd&hrend der Bau- und Realisierungsphase

sind  allgemeine  naturschutzrechtliche

Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufGhren. Dieses betrifft insbesondere den
Schutz  vor BeeintrGchtigungen und vor Schadstoffeintrdgen fUr die zu  erhaltenden
Einzelbaumbestdnde durch den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die

Fauna des Plangebietes und der Umgebung.

10. Gestalterische Empfehlungen:

Es wird empfohlen, Flachd&cher und Ddcher mit einer Dachneigung <10° extensiv zu begrinen. Die
Begrinung ist mit Grasern, Wildkrdutern und bodendeckenden Gewdchsen vorzunehmen. FUr die
Dachbegrinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen.

11. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.Vv.m. § 1a

Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch den

Vorhabentréger zu tragen.

12.
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-

Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, MdéwenstraBe 01 im Bauamt

eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletfzt

gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Ermdchtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert am 13.12.2017 (GVOBI.
M-V S. 331), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15.09.
2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ostseebad
Trassenheide vom .............. und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald
folgende Bebauungsplansatzung Nr. 17 fUr das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide hat am 11.05.2016 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 fUr das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe" gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
,Der Usedomer Norden" am 22.06.2016 erfolgt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemd&B § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 fUr das ,,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe", bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung sowie den nach
Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 02.07.2018 bis zum 03.08.2018 wdhrend
folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr-12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftfich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide
an der StrandstraBe" unberUcksichtigt bleiben k&nnen, durch Verdffentlichung im Amisblatt ,,Der
Usedomer Norden" am 20.06.2018 - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Die vom Bebauungsplan Nr.17 fur das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe" berGhrten Behdrden, sonstigen Trdger o&ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorentwurf aufgefordert worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.
Die Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 17 fUr das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der StrandstraBe™ eingegangenen
Stellungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
AM e geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.
Die Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide hat am  ............... den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 17 fur das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der StrandstraBe® mit
Planzeichnung und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 fir das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe", bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie
den nach Einschétzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ................. bis zum e wdhrend
folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17 fUr das ,,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide
an der StrandstraBe" unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,,Der
Usedomer Norden” am ......cceeueee - ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.
Die vom Bebauungsplan Nr.17 fir das ,Seniorenzenfrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe" berUhrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Der katastermd@Bige Bestand am  .........ceeeee. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrGfung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
kédnnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Trassenheide hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
17 for das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der StrandstraBe™ eingegangenen
Stellungnahmen der Burger, Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
AM e geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.

Der Bebauungsplan Nr. 17 fUr das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der StrandstraBe”
wurde am .. von der Gemeindeveriretung des Ostseebades Trassenheide als Satzung
beschlossen.

Die Begriundung zum Bebauungsplan Nr. 17 fUr das ,,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe" einschl. Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung des Ostseebades
Trassenheide vom .................. gebilligt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 17 fUr das ,,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an
der StrandstraBe" wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ... AZLL

...................................... (0011 TR -Ya (=11

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.

Die MaBgaben wurden durch den Satzungs@dndernden Beschluss der Gemeindevertretung
Trassenheide VOM ...occecveveneeenens erfUllt. Die Auflagen wurden erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das
wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald — am cvieiinencenicceseeneens mit  Az.:

.................................. bestatigt.
Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fUr das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe” mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

15.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fur das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an der
StrandstraBe" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden" am
................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdalligkeit und Erldschen von
Entschddigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777), hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das ,Seniorenzentrum Ostseebad Trassenheide an
der StrandstraBe” ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

Ostseebad Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern

Landkreis Vorpommern - Greifswald

Gemeinde Ostseebad Trassenheide

Gemarkung Trassenheide

Flur 2

Flursticke 235/5, 235/7, 235/11, 236/1 und 237/9
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