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1.0 EINLEITUNG

1.1 Anlass, Inhalt und Auswirkungen der 5. Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. 4 ist am 02.06.1996 in Kraft getreten.
Mit den 1. - 4. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 4 wurden for Teilfldchen
des Plangebietes jeweils Festsetzungsanpassungen vorgenommen.

Anlass der Plananderung

Von mehreren GrundstUckseigentiUmern im Allgemeinen Wohngebiet wurden
im Rahmen der individuellen Objektplanung Antrdge auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 im Hinblick auf die gestalterischen
Festsetzungen zur Dachgestaltung gestellt.

Die Profung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald hat ergeben, dass
die beantragten Befreiungen ein gestalterisches Grundprinzip der Planung
betreffen, so dass nur durch ein  Anderungsverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 4 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine rechtskonforme
Bebauung geschaffen werden kdnnen.

Desweiteren wurde festgestellt, dass die texilichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4 Widerspriche beinhalten, die im Rahmen eines
Anderungsverfahrens ausgerdumt werden sollten.

GemdB der aktuellen Rechtsprechung kbnnen Wohnungen for
Beherbergung in Allgemeinen Wohngebieten den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemdB § 4 (3) 1. und 2. BauNvVO zugeordnet werden. Die
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz ~ mdchte Ferienwohnungen im
Plandnderungsgebiet ausschlieBen und hierzu die Festsetzungen zur
zuldssigen Art der baulichen Nutzung entsprechend prdézisieren.

Inhalt der Plananderung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sollen konkret fir die
Baufelder A bis H des Allgemeinen Wohngebietes die Festsetzungen zur
Dachgestaltung prdzisiert und die weiteren textlichen Festsetzungen der
aktuellen Rechtsprechung angepasst werden.

Auswirkung der Plananderung

Als Auswirkung der Plandnderung wird eine auf die konkreten Bauabsichten
angepasste Planung vorlegt, die rechtskonform eine zUgige Umsetzung der
geplanten Wohnbebauungen ermdglicht.

Die Anpassung und widerspruchsfreie Regelung der Festsetzungen im
Plandnderungsgebiet betrifft nur einzelne Planinhalte  und hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf das stddtebauliche Gesamtkonzept.



1.2 Aufstellungsverfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,St. Marien* der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt, da die Planungsziele der 5. Anderung die Grundzige des
Bebauungsplanes Nr. 4 nicht berUhren.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB von der Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a (1) abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

GemdaB § 13 (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemdB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der Plandnderung
berUhrten Behdrden, GrundstUckseigentimer sowie der Nachbargemeinden
zur Stellungnahme gemaB § 13 (2) 3. BauGB durchgefihrt.

Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemas § 2 ff.
BauGB ist daher nicht erforderlich.

Durch die Plandnderung kdénnen keine Anhaltspunkte for eine
BeeinfrGchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes begrindet
werden.

Terminplanung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 21.11.2017
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 21.11.2017
Offentliche Auslage des Planentwurfs l. Quartal 2018

Beteiligung der Behodrden

und Nachbargemeinden l. Quartal 2018
Abwdagung und Satzungsbeschluss l. Quartal 2018
Bekanntmachung der Safzung l. Quartal 2018

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 bedarf keiner Genehmigung, da
diese aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 und dem wirksamen
FIdchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz entwickelt wird.



1.3 Abgrenzung des Plandnderungsgebietes

e Lageim Raum

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Gemarkung Zinnowitz

Flur 12

FlurstGcke 19/1, 18/2 teilweise und 22/3 bis 22/11

Das Bebauungsplangebiet Nr. 4 ,St. Marien” befindet sich am westlichen
Ortsrand  und ndérdlich  der Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst nicht
den gesamten Geltungsbereich der Ursprungssatzung, sondern nur Teilfldchen
des allgemeinen Wohngebietes mit den Baufeldern A bis H.

Gemd&B der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 erfolgte eine
Lerschneidung der Baufelder G und F durch die Grenze des
Anderungsgebietes. Im Rahmen der 5. Anderung wird der Geltungsbereich so
erweitert, dass die Baufelder G und F vollstandig im Anderungsgebiet liegen.

e GroBe des Plananderungsgebietes
Das Plandnderungsgebiet umfasst eine FlGdche von rd. 1,6 ha.
1.4 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen
FIGchennutzungsplan
GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln.

Die Gemeinde Ostseebad Zinnowitz verfugt Uber einen wirksamen
Fldchennutzungsplan in der Neufassung von 03-2004.

In der Neufassung des wirksamen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Zinnowitz ist das Plangebiet als Wohnbauflache gemdaB § 1 (1)1.
BauNVvO ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 mit den gemeindlichen Vorstellungen in
Ubereinstimmung befinden.

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes N. 4 werden raumordnerische
Belange nicht berGhrt.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wird im Rahmen
der Entwurfsbeteiligung zur 5. Plandnderung nachrichtlich informiert.




1.5

Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richilinie 2014/52/EU  im Stddtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom
12.05.2017 S. 1057)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU  im Stddtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom
12.05.2017 S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107)

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010



2.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

2.1 Planzeichnung (Teil A) und Nutzungsschablone

Die Planzeichnung (Teil A) fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist
auf dem linken Teil des Planes angeordnet.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde im
Plan mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZV eingegrenzt.

Die zeichnerischen Festsetzungen gemdB der 4. Anderung des
Bebauugnsplanes Nr. 4 werden beibehalten.

Die Abgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen fUr den Hochwasserschutz vorzusehen sind (Planzeichen 15.11
der PlanzV), wird entsprechend Abgrenzung des Plandnderungsgebietes
angepasst.

In der Planzeichnung (Teil A) ist fUr das Plandnderungsgebiet eine
Nutzungsschablone abgebildet, die folgende Festsetzungen trifft:

Art der baulichen Nutzung WA
Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNvVO
Untersetzung im Text (Teil B), Punkt 1.1

MaB der baulichen Nutzung

als Héchstmal GRZ 04
Grundfldchenzahl gemd&B § 19 BauNVvVO

GFZ 1,2
Geschossflachenzahl gemadB § 20 BauNvVO

|

zwei Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNvVO
Bauweise o

offene Bauweise gemdanB § 22 (2) BauNvVO

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone werden fir die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 unverdndert beibehalten.

Der als Grundplan verwendete Lage- und Hbdhenplan wurde durch das
Vermessungsbiro MAB Vermessung Vorpommern erstellt.

Mit  Satzungsbeschluss erfolgt eine Bestatigung des katastermdBigen
Bestandes fUr den Geltungsbereich der 5. Plandnderung durch den o. g.
offentlich bestellten Vermesser.

Die Ermdchtigungsgrundlage, die Verfahrensvermerke und der Text (Teil B)
wurden ausgerichtet auf die 5. Anderung auf dem Plan angeordnet.

Rechts neben der Planzeichnung (Teil A) ist nachrichtlich die Planzeichnung
for die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 dargestellt und durch den
Geltungsbereich der 5. Anderung ergdnzt.



2.2 Text (Teil B)

Die Festsetzungen des Text (Teil B) gemdB der 4. Anderung des

Bebauungsplane Nr. 4 ,,St. Marien* gelten fir die 5. Anderung fort.
Anderungen erfolgten fir die im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen:
- Planungsrechtliche Festsetzungen - Punkt 1.1,

- Baugestalterische Festsetzungen - Punkte 4.1 und 4.2

Desweiteren wurden redaktionelle Richtigstellungen vorgenommen.

Die Anderungen sind in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung und héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebd&uden
(89 (1)1 BauGBund § 9 (1) 6 BauGB)

1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1 BauGB)
Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 (1)und § 4 (2)
BauNVO.
(1)
GemdB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend
dem Wohnen.
(2)
GemanB § 4 (2) BauNVO sind zuldssig:
1. Wohngebdude,

2, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.
3
Nicht zuléassig sind Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO.
Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdéB § 13 a BauNVvO ein.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6)
BauNvVO i. V. m. § 4 (3) 1. und 2. BauNVO aus stadtebaulichen
Grinden und zur Wahrung der allgemeinen Iweckbestimmung des
Baugebietes.

1.2  Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)
Im Baufeld A sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.
In den Baufeldern B bis H ist maximal 1 Wohnung je Wohngebdude
zuldssig.



Begrindung der Anderung:

Die Festsetzung gemaB der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 lautet:
1. Art und MaB der baulichen Nufzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO.

1.2

In dem Baufeld A sind maximal 6 Wohnungen in einem Wohngebdude zuldssig. In den
Baufeldern B bis H sind maximal 1 Wohnung in einem Wohngebd&ude zuldssig.

Entsprechend Punkt 1.1 wdren damit alle Nutzungen gemaB 4 (1) bis (3)
BaAuNVvVO zuldssig.
Zu den Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5. BauNVvVO zdhlen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fUr Verwaltungen,
4 Gartenbaubetriebe und
S Tankstellen
GemdB der aktuellen Rechtsprechung kbnnen Wohnungen for

Beherbergung in Allgemeinen Wohngebieten den ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaB § 4 (3) 1. und 2. BauNVO zugeordnet werden.

Zur Sicherung der Gebietsvertraglichkeit sollen Ausnahmen gemaB § 4 (3)
BauNVO nicht zugelassen werden. Hierzu zdhlt ausdricklich auch der
Ausschluss von Ferienwohnungen.

Durch die AusschlUsse wird der Gebietscharakter gewahrt und maogliche
Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes sowie negative Einwirkungen auf
das Umfeld vermieden.

Unter der Uberschrift des Punktes 1 ist in Punkt 1.2 die Anzahl der zuldssigen
Wohnungen in einem Wohngebdude geregelt.

Diese Festsetzung ist jedoch nicht gemdaB § 9 (1) 1 BauGB, sondern gemdaB § 9
(1) 6 BauGB zu treffen.

Daher wird die Uberschrift des Punkt 1.2 ergdnzt durch die Formulierung ,,1.2
Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) 6 BauGB)*“.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) 2BauGBi.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

2.1  Festgesetzt werden im Baufeld A Einzelhduser und Hausgruppen
und in den Baufeldern B bis H Einzelhduser in offener Bauweise
gemaB § 22 (2) BauNVvO.

2.2 Die DachUberstinde der Wohngebdude sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen geméaB § 23 (3) BauNVO bis
zu einer Tiefe von maximal 0,50 m zul&ssig.



Begrindung der Anderung:
Die Festsetzung gemdaRB der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 lautet:

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Festgesetzt werden im Baufeld A Einzelhduser und Hausgruppen und in den Baufeldern
B bis H Einzelhduser in offener Bauweise gemaB § 22 BauNVO.
2.2 Die DachUberstdnde der Wohngebdude sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Unter der Uberschrift des Punktes 2 ist in Punkt 2.2 die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstucksfldchen geregelt.

Diese Festsetzung zahlt jedoch nicht zum Oberbegriff Bauweise gemaB § 9 (1)
2 BauGB, sondern ist dem Oberbegriff Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
gemdaB § 9 (1) 2 BauGB zuzuordnen.

Daher werden in Punkt 2 die entsprechenden Klarstellungen ergdnzt.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Die Fassaden mussen so ausgefuhrt werden, dass die Larmbelastung
nachts von 35 dB (A) innerhalb des Wohngebdudes nicht Gberschritten
wird.

Begrindung der Anderung:
Der Begriff Wohnhaus wird durch den bauplanungsrechtlich Ublichen Begriff
Wohngebdude ersetzt. (siehe Punkt 1 der textlichen Festsetzungen)

Baugestalterische Festsetzungen gemaB3 § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
LBauO MV

4, Dacher (§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

4.1 Dachformen und Dachneigungen

(M

Fir Wohngebdude mit einem Vollgeschoss sind nur Sattelddcher,
Sattelddcher mit Krippelwalm und Walmddacher mit einer
Dachneigung zwischen 25° und 48° zuldssig.

(2)

Fir Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen sind nur Flachddcher,
Pultddcher, Sattelddcher, Satteldacher mit Kruppelwalm und
Walmddcher zuldssig.

€]

Hausgruppen, Gemeinschaftsgaragen und benachbarte Grenzgaragen
sind jeweils in identischer Dachform und Dachneigung auszufihren.
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4.2 Dacheindeckungen

(M

Glénzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzuldssig.
Anlagen zur aktfiven und passiven Sonnenenergienutzung sind zuldssig.
Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzuldssig.

(2)

Hausgruppen, Gemeinschaftsgaragen und benachbarte Grenzgaragen
sind jeweils in identischer Dacheindeckungart auszufihren.

Begrindung der Anderungen:
Die Festsetzungen fUr D&cher gemdaB der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4 lauten:
4. Dacher
Die Dachausbildungen werden einheitlich als Flachd&cher bzw. flachgeneigte Satteldécher bis
5° Neigung festgesetzt.
Zuldssig sind Saftelddcher, Walmdd&cher und Pultddcher.

Décher von zusammenhdngenden Wohnanlagen, Gemeinschaftsgaragen und nebeneinander
entstehenden Garagen sind hinsichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestalten.

Glanzende Dachpfannen sind als Dacheindeckung unzul&ssig.
Anlagen zur aktiven und passiven Sonnenenergienutzung sind zuldssig.

GemdB Festsetzung in der Nutzungsschablone ist im Pland&nderungsgebiet
eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig.

Die bisherigen Festsetzungen ermdéglichen nur Dachausbildungen mit einer
Dachneigung bis 5°. Mit dieser Festsetzung ist somit bisher festgesetzt, dass
das Dachgeschoss nicht ausgebaut werden kann.

Desweiteren sind zu den zuldssigen Dachformen widerspruchliche
Festsetzungen in Satz 1 und 2 getroffen worden.

Von mehreren GrundstUckseigentUmern wurden Antrdge auf Befreiung von
den Festsetzungen zur Dachgestaltung gestellt. Die Befreiungsantrage
beinhalten Dachneigungen zwischen 25° und 48°.

Im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sollen nunmehr fir
Wohngebdude mit einem Vollgeschoss Sattelddcher, Sattelddcher mit
Krippelwalm und Walmdd&acher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48°
zugelassen werden.

Damit wird auch dem Erfordernis des Hochwasserschutzes gemdas Text (Teil B),
Punkt 6 entsprochen, wonach ein Aufenthaltsraum fOr Menschen in einem
oberen Geschoss oder Dachraum hochwassergefdhrdeter Gebdude
vorzusehen ist.

FOr Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen werden nur Flachddcher,
Pultd&cher, Sattelddcher, Satftelddcher mit KrOppelwalm und Walmddcher
zugelassen. Somit kann das zweite Vollgeschoss wahlweise im Dachgeschoss
oder als Vollgeschoss ohne Dachausbau oder mit Dachausbau  als
Nichtvollgeschoss erfolgen.
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Hinsichtlich der Dacheindeckung wdre entsprechend den derzeitigen
Festsetzungen auch Rohreindeckung und Kunstrohr zul&ssig.

Dies soll ausgeschlossen werden. Rohreindeckung wird aufgrund der
Grundstuckszuschnitte und der erhdhten Brandschutzanforderungen nicht
zugelassen. Der vorhandene Loschwasserbrunnen liefert 48 m3/Stunde Uber 2
Stunden. Bei Zulassung von Rohreindeckung mussten 96 m?3/Stunde Uber 2
Stunden zur Verfugung gestellt werden.

Kunstrohr wird aus gestalterischen Grunden ausgeschlossen.

Die Reglementierung fUr Hausgruppen, Gemeinschaftsgaragen und
benachbarte Grenzgaragen zur Einheitlichkeit der Dachgestaltung vermeidet
Disproportionen und unterstUtzt die Umsetzung des fur das Plangebiet
verfolgten harmonischen stddtebaulichen Konzeptes.

5. Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig den in Punkt 4
getroffenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Eine solche
Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Festsetzungen zum Hochwasserschuiz

6.

Das Plangebiet liegt im hochwassergefGhrdeten Bereich der
AuBenkUste der Insel Usedom/Ostsee und des Achterwasser/Krumminer
Wiek. Das Bemessungshochwasser liegt bei 2,20 m NHN bzw. 2,10 m
NHN.

Ein hochwasserfreier Aufenthaltsraum fUr Menschen ist in einem oberen
Geschoss oder Dachraum  hochwassergefdhrdeter  Gebdude
vorzusehen. Dessen FuBbodenoberkante muss Uber der Hohe des BHW
von 2,90 m NHN liegen. Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen
sowie etwaiger Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z. B. Heizdl) ist das
BHW von 2,90 m NHN zu beachten.

Die MindestfuBbodenhdhe Erdgeschoss betragt 1,60 m NHN.

FOr alle baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegenUber
Wasserstinden bei Eintritt des BHW von 2,920 m NHN zu gewdhrleisten.

3.0 HINWEISE DER BEHORDEN

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt.

Bodendenkmalpflege
Derzeit sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Es sind jedoch
folgende Hinweise zu beachten:

12



GemdaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen,
verdndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung &ndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen
durchfuhren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die
Substanz des Denkmals erheblich beeinfrGchtigt  wird, einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde. Der Beginn von
Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt for  Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wdhrend der Erdarbeiten
Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. 4&.)
oder auffalige Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen,
entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden zusatzlich im Text (Teil B) unter
Hinweise ausgewiesen.

Bodenschutz
Die allgemeingultigen Hinweise des Bodenschutzes werden im Text (Teil B)
unter Hinweise ausgewiesen.

Wdahrend der BaumaBnahmen auftretende Hinweise auf Altlast-
verdachtsflachen (vererdete MUullkSrper, Verunreinigung des Bodens,
Oberflachen- und  Grundwassers, u.a.) sind  der unferen
Bodenschutzbehdrde des Landkreises sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden
einzuwirken, haben sich so zu verhalten, dass schdadliche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse,
nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. FlGchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen (BBodSchG und L[BodSchG M-V). Treten wdhrend der
BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdéden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu freffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der
BBodSchV sind zu beachten.

Ostseebad Zinnowitz im Mdarz 2018

Der Burgermeister
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