Bekanntmachung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
“Lager- und Kompostierfldchen GALA Bau"
sUdlich des Buschkoppelweges

1.
Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat in der dffentlichen
Sitzung  am 27.11.2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 "Lager- und Kompostierfldchen GALA Bau" sUdlich des
Buschkoppelweges beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7

umfasst das im beigefligten Auszug aus dem Messtischblatt gekennzeichnete
Gebiet der

Gemarkung Zinnowitz

Flur 5

FlurstGcke 50, 51/3 teilweise und 52/3 teilweise
FlGdche rd. 1,38 ha

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ortsdurchfahrt der BundesstraBe 111.
Es wird im Norden durch den Buschkoppelweg sowie im Osten, Westen und
SUden durch Grinlandflédchen begrenzt.
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
Lagerfléchen uncg Kompostierfiéchen GALA Bau' sidlich des Buschkoppelweges der Gemeinde Zinnowitz




2 Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Firma Gartenprofi Wuttig Landschaftsbau GbR hat ihren Sitz in 17454
Ostseebad Zinnowitz in der Ahlbecker StraBe 22. Auf dem Grundsiick
befinden sich das Geschdaftshaus mit Verwaltung und Werkstatt, Fidichen for
den Fuhrpark sowie GrUn- und Ausstellungsfiichen.  Aufgrund des
firmenspezifischen Erfordemisses wurden sUdlich des Firmensitzes ohne
erforderliches Genehmigungsverfahren Flédchen for die Lagerung und
Kompostierung angelegt und stetig entsprechend dem Bedarf erwelitert.
Daher hat die Firma Gartenprofi Wuttig Landschaftsbau GbR an  die
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz den Antrag auf Einleitung  eines
Bebauungsplanverfahrens gestelll, um die for den Betriebsprozess
notwendigen Fl&ichen planungsrechtlich zu sichern.

Die FlurstUcke 50, 51/3 teilweise und 52/3 teilweise sollen als Lager- und
Kompostierfl&ichen GALA Bau festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich der Planung berlcksichtigt die bereits beanspruchten
Teilfldchen des Flurstickes 52/3 mit einem Rickbau der derzeit im stdlichen
Teil als Mutterbodenmiete genutzien Fldchen. Als Ersatzfliche sollen die
Gstlich  benachbarten  Flursticke 50 und  51/3  teilweise in  das
Bewirtschaftungskonzept einbezogen werden. Die GréBenordnung  der
ausgewiesenen Plangebietsfldche ist notwendig, um den Bedarf der Firma
mittelfristig zu sichern.

Mit der Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens folgt
die Gemeinde dem Planerfordernis gemdaB § 1 (3) Satz 1 BauGB, wonach die
Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen haben, sobald und soweit es fir die
stGdtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

3. Avufstellungsverfahren

Die Planung soll nach § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden.

Diese verfahrensrechtliche Vorgehensweise soll fir das Vorhaben
angewendet werden, um die zuldssigen bzw. nicht zuléssigen Nutzungen
vorhabenkonkret und rechtssicher zu regeln.

GemdaB § 12 (1) BauGB wird sichergestellt, dass sich der Vorhabentréger zur
DurchfUhrung des Vorhabens bereit und in der Lage erkldrt sowie sich zur
Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der Planungs- und Realisierungskosten vor dem Satzungsbeschiuss in einem
Durchfihrungsverirag verpflichtet.

4, Belange des Natur- und Umwelischutzes

- Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Es ist eine
Umweltprifung durchzufGhren, in der die Auswirkungen der Planungen
auf die einzelnen SchutzgUter untersucht und bewertet werden. Der
Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begrindung zu erarbeiten.



- Durch die geplanten bzw. vorhandenen Versiegelungen ist ein Verlust
von Biofopen zu verzeichnen, der eine entsprechende Kompensation
erforderlich macht.

Im Rahmen der Planaufstellung ist eine Bilanzierung des Eingriffs
vorzunehmen und MaBnahmen zur adéquaten Kompensation fir den
Verlust an Natur und Landschaft nachzuweisen.

Dabei ist die Bestandsituation vor Anlage der Lager- und
Kompostierfléichen maBgebend.

- Zur Einschétzung moglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten ist
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.
Er beinhaltet die Profung, ob durch die Planvorhaben die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berUhrt werden.
Erforderliche CEF- MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen)
bzw. FCS- MaBnahmen (MaBnahmen zur Erhaltung der Populationen)
werden verbindlich festgesetzt.

- Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom
mit Festlandgirtel”. Im Rahmen der Planaufstellung ist entsprechend
den behérdlichen Vorgaben eine Ausnahme vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet oder eine Ausgliederung der
Plangebietsfiichen aus dem Landschaftsschutzgebiet zu beantragen.

5. Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Osiseebad Zinnowitz in
der Neufassung aus dem Jahr 2004 ist das Plangebiet als Fidiche fUr die
Landwirtschaft gemaB § 5 (2) 9a BauGB ausgewiesen.

Die  Gemeindeveriretung  Zinnowitz hat die Neuaufstellung des
FlGchennutzungsplanes beschlossen. Der Vorentwurf der Neuaufstellung des
FiGchennufzungsplanes in der Fassung von 12-2015 sieht fur das Plangebiet
die Ausweisung dils private Grunfiéche mit Zweckbestimmung Lagerung und
Kompostierung gemaB § 5 (2) 5 BauGB vor.

Die Planungsziele fOr das vorhabenbezogene Bebauungsplangebiet Nr. 7
werden somit im Rahmen der Neuaufstellung des Fl&ichennutzungsplanes mit
den gesamtgemeindlichen Planungen in Ubereinstimmung gebracht.

6. Kostenibernahme

Alle im Zusammenhang mit der Uberplanung des Gebietes entstehenden
Kosten sind durch den GrundstUckseigentUmer/Vorhabentdger, die
Gartenprofi Wuttig Landschaftsbau GbR, zu tragen.

Dies wird in einem DurchfUhrungsvertrag zwischen der Gemeinde Ostseebad
Zinnowitz und dem GrundstUckseigentimer/Vorhabentréger festgeschrieben.

7.  Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BAuGB soll
durch Offenlegung der Vorentwurfsunterlagen fUr die Dauer eines Monats
erfolgen.




8. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Beschluss wird gemd&B § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsUblich
bekanntgemacht.

Ostseebad Zinnowitz, den 18.12.2018

P. Usemann
BUrgermeister

Die Bekanntmachung ist auch im Internet auf der Homepage
www.amtusedomnord.de verdffentlicht.



Die Bekanntmachung erfolgte am 23.01.2019 im Internet unter der Website
www.amtusedomnord.de”.

Verdffentlicht: 23.01.2019 gez. Lachnit







