PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1: 500

auf der Grundlage des amtlichen Lage- und Héhenplanes
des Vermessungsbiros MAB Vorpommern von 03-2020
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Satzung der Gemeinde Osiseebad Zinnowitz

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 , Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz*
(vormals Bebauungsplan Nr. 11 ,Sportpark Barge*)

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
SO 1 Sonstiges Sondergebiet
Sp+F Iweckbestimmung Sport und Freizeit §11(2) BauNVvVO
MasB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
GRZ Grundfldchenzahl als Héchstma §19 BauNVvO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVvVO
s|rs==== Baugrenzen § 23 (3) BauNVvVO
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB

—0—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

—o——90— Gas Niederdruckleitung PE d 125 Telekom

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

B&umen, Str&uchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9(1)25 BauGB

Bdume mit
Erhalten: O Nummer der
Baumliste

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen

fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern § 9 (1) 25b BauGB
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Zweckbestimmung:

Erhaltung:

CE) Stréucher

Sonstige Planzeichen

GFL

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fl&dchen §9(1)21 BauGB

Umgrenzung der FlGchen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen, oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten

erforderlich sind § 9 (5) 1und (4) BauGB
Grenze“ des r&dumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 §9(7) BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

%—5 FlurstGcksbezeichnung FlurstOcksgrenzen
e .. .. " |IIII Gebdudebestand
Héhenangaben Gber NHN /A Haupt/Nebengebdude
— v v Z8une 41000 MaBangaben in Meter
o Schachte m B&schungen

@ zu fallende B&dume

ll. Nachrichtliche Ubernahme
Nachrichtliche Darstellungen
auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Risikogebiet auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten §9(6) a BauGB

% FlurstGcksbezeichnung Flursticksgrenzen

" . .. 7 ..
Héhenangaben Uber NHN A Gebdudebestand
ZEune ® Gemeinschaftsstellplatze

Sport- und Freizeitzentrum

D054

) Schdchte l \ B&schungen

StraBenbeleuchtung Q Baume

STANDORTANGABEN

Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Gemarkung Zinnowitz

Flur 9

FlurstUcke 44/5, 44/6 teilweise, 45/9, 45/10 teilweise, 45/11 teilweise, 46/8 und 46/9 teilweise

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13ai.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I. S. 1728), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |

S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S.1328), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz vom ................. folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Sport- und Freizeitzentrum
Zinnowitz" wurde durch die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz am 17.12.2019 gefasst.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
,Der Usedomer Norden* am 25.03.2020 erfolgt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat am 20.10.2020 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 07.12.2020
bis zum 15.01.2021 wd&hrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Sport- und Freizeitzentrum
Zinnowitz" unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,,Der Usedomer
Norden" am 25.11.2020 bekanntgemacht worden.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestellt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Sport- und Freizeitzentrum
Zinnowitz" berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom 18.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.
Die Gemeindeveriretung des Ostseebades Zinnowitz hat die Stellungnahmen der  Offentlichkeit,
Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................ gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der katastermdBige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Profung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz" mit Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz

beschlossen.
Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz"
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz vom ................ gebilligt.

Ostseebad Zinnowitz Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz"
mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz"
mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden* AM e,
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwé&gung sowie auf die Rechfsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Enfschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GVOBI. M -V S.777), hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden im  Internet auf derHomepage des Amtes Usedom Nord unter
https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
Gemeinde Zinnowitz sowie die Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Zinnowitz
eingestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Sport- und Freizeitzentrum Zinnowitz" ist mit Ablauf des
................ in Kraft getfreten.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

TEXT (TEIL B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB

(1)
Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet 1 gemdaB § 11 (2) BauNVO mit Zweckbestimmung Sport und
Freizeit (SO 1) festgesetzt.
Die Planung dient der Stdarkung des Tourismusschwerpunkiraumes durch Bereitstellung von vielfaltigen,
ganzjdhrig und witterungsunabhdngig nutzbaren Sport- und Freizeitangeboten.
(2)
Im Plangebiet sind nur zuldssig:
- multifunktionale Sport- und Freizeitarena fUr die unterschiedlichsten Fun- Sportarten
- Indoor Kindererlebniswelt fUr alle Altersgruppen
- Bowlingbahnen mit angeschlossener Gastronomie
- multifunktionaler Club- und Eventbereich (Kinderbetreuung, Kindergeburtstage, Konzerte, Lesungen,
Tanzclub, Gastronomie, Bar- und Loungebereichen etc.)
- Fitness- und Gesundheitsbereich (Fithess-Studio, Gesundheitsleistungen, Sauna etc.)
- kleinteilige Prasentation und Vermarktung von Warensortimenten, die im Zusammenhang mit den im
Plangebiet zul@ssigen Nutzungen stehen
- die die Hauptnutzungen ergdnzende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, Bewirtschaftung
und Verwaltung wie
- KUchenbereiche,
- Sanité&reinrichtungen zur Versorgung der 6ffentlichen Einrichtungen,
- Verwaltungsbereiche,
- Personalrume (Aufenthalts-, Umkleide- und Sanitérr&éume),
- Lager-, Abstell- und Werkstattrdume,
- gestaltete Freianlagen,
- Gemeinschaftsstellplatze fur Besucher und Angestellte und
- Nebengebdude
(3)
Ausnahmsweise werden
- die der Ver- und Enfsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2
BauNVO zugelassen.

(4)
Im Plangebiet sind nicht zul&ssig:

- Dauerwohnungen,

- Ferienwohnungen und

- groBflachige Einzelhandelseinrichtungen.

- Nebenanlagen fur die Kleitierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVvO.
2. Bauweise

§ 9 (1) 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise gemdanB § 22 (4) BauNVO.
In der abweichenden Bauweise dirfen die Gebdude eine Ladnge von 50 m Uberschreiten. Die seitlichen
Grenzabstdnde sind einzuhalten.

3. Festsetzungen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die Gemeinschaftsstellpldtze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.
Carports und Garagen sind unzuldssig.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 2 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Tréger der Ver- und Entsorgung und der
Anlieger zu belastenden Fldche durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt
werden.

5. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(M

Der zum Erhalt festgesefzte Einzelbaum ist vor jeglichen Schddigungen zu schUiftzen. Im Rahmen der
BauausfGhrung ist der Einzeloaum mittels Stammschutz zu sichern. Wdhrend der Bauzeit sind
Bodenauffillungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich des Baumes durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich des Baumes sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

(2)

Ist aus Grunden der Nicht- Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit die Féllung des zum Erhalt festgesetzten
Baumes erforderlich, ist ein Ersatz entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu
erbringen. Die Fallung gesetzlich geschitzter Bdume bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die bei der
zustandigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu beanfragen ist.

(3)

Die zum Erhalt festgesetzte Strauchhecke an der nérdlichen Grenze des Plandnderungsgebietes ist zu erhalten
und im Zuge der BaumaBnahmen mittels eines feststehenden Bauzaunes vor jeglichen Schddigungen zu
schitzen.

6. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundstiicken fir Gbereinanderliegende
Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
gemasn § 9 (3) BauGB
i.v.m.
Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duBlere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind
in Verbindung mit Auflagen zum Hochwasserschuiz
(§ 9 (5) 1 BauGB)

Aus Grunden des Hochwasserschutzes sind zur Minimierung des Gefdhrdungs- und Schadenpotenzials
folgende SchutzmaBnahmen umzusetzen:

(1)
Im Rahmen der ModernisierungsmaBnahmen fUr das Sport- und Freizeitzentrum ist der Ausschluss einer
Uberflutungsgeféhrdung bis mindestens 1,35 m NHN (entspricht in  etwa HWI100) mittels baulicher

Vorkehrungen (z. B. Verschlusseinrichtungen in  Gebdudedffnungen, wasserdichtes Mauerwerk,
Gel@ndeerhéhung, Festlegung der FuBbodenoberkante) sicherzustellen.

(2)

FUr elektrotechnische Anlagen sowie die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegenUtber
einem BHW von 2,10 m NHN sicherzustellen.

(3)

Im Rahmen von Neubauvorhaben ist der Ausschluss einer Uberflutungsgefdhrdung sowie die Standsicherheit
gegenuber einem BHW von 2,10 m NHN mittels baulicher Vorkehrungen (z. B. Verschlusseinrichtungen in
Gebdudedffnungen, wasserdichtes Mauerwerk, Geldndeerhéhung, Festlegung der FuBbodenoberkante)
sicherzustellen.

. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemasn § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§86 (1) 1. LBauO M-V

1.1 Fassaden

FUr die Fassadenoberfldchen sind nur zul&ssig:

- glatte Oberfldchen mit heller Farbgebung in den Farben WeiB, Beige, Hellgrau oder Creme,
dunkleren Erdfarben und

- durchsichtige Materialien.

1.2 Dachgestaltung

(1)
FUr das bestehende Hauptdach der enemaligen Tennishalle ist die Farbgebung in Grin beizubehalten.
Durchsichtige Materialien fUr Lichtbdnder sind zugelassen.
(2)
FUr die Bereiche der geplanten Gebdudeaufstockung ist eine einheitliche Farbgebung in Grin oder Anthrazit
vorzusehen.
Durchsichtige Materialien fUr Lichtb&nder sind zugelassen.
(3)
FUr die Dachfl&échen im Bereich der eingeschossigen Gebdudeteile sind zuld&ssig:
- einheitliche Farbgebung in Grin oder Anthrazit,
- Grunddacher
- durchsichtige Materialien und
- begehbare Dachterrassen.

(4)

Die Installation von Technik fUr erneuerbare Energien ist auf allen Dachfl&dchen zuldssig.
1.3 Werbeanlagen

(M

Werbeanlagen sind nur an der Stafte der Leistung erlaubt.

(2)

Unbeleuchtete und selbstleuchtende Werbeanlagen bzw. angestrahlte Werbeanlagen sind nur unterhalb
der Gebd&udeoberkante zuldssig.

Die Werbeanlagen sind in ihrer Wirkrichtung auf den &stlichen und sUdlichen Bereich des Plangebietes zu
beschrdnken. Anlagen, die in westlicher oder nérdlicher Richtung des Plangebietes wirken, sind unzuldssig.

2. Beschaffenheit der privaten Gemeinschafisstellplatze
(8§86 (1) 4. LBauO M -V)

Die privaten Gemeinschaftsstellplatze und deren Zufahrten sind aus Asphalt, Betonpflaster oder
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.

3. Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter und der Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

3.1 Platze fir bewegliche Abfallbehalter

Die Platze fir bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb des Plangebietes so anzuordnen und durch
Einhausungen abzuschirmen, dass sie von den 6ffentlich zugdnglichen Bereichen nicht einsehbar sind.

3.2 Einfriedungen

Einfriedungen mit Z&unen sind nur auf der Nord-, West- und SUdseite des Plangebietes zuldssig.
Zuléssige Einfriedungen sind  blickdurchl@ssige Z&une bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m mit
vorgesetzter Begrunung.

4, Ordnungswidrigkeiten
§ 84 LBauO M-V

(M

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdas Text (Teil B) Il. Punkte 1 bis 3 vorsatzlich oder
fahrldssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Belange des Denkmalschutzes
gemaB § 9 (6) BauGB

(1)

Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.

(2)

Bodendenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale berthrt. Aus arch&ologischer Sicht kbnnen im
Plangebiet jedoch jeder Zeit Funde entdeckt werden. Daher sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. @.) oder auffdlige Bodenverféarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07. 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE

1. Hinweise zum Immissionsschutz

FUr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefUhrt.

Durch die Schalltechnische Untersuchung soll gegenUber der zustdndigen Aufsichtsbehdrde ein prifbarer
Nachweis dafur erbracht werden, dass beim geplanten Betrieb des Sport- und Freizeitzentrums keine
unzuldssigen Gerduschimmissionen auf die Nachbarschaft einwirken.

Zum Schutz vor unzuldssigen Gerduscheinwirkungen werden folgende LadrmschutzmaBnahmen vorgesehen:

- Die Gerduschemissionen innerhalb des Asia- Restaurants und des Gastro- Bereiches sind auf mittlere
Maximalpegel von LAF,max,. m < 95 dB(A) begrenzt. Die Veranstalter sind auf ihre Verkehrs-
sicherungspflicht hinzuweisen. Empfehlungen, wie die Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf eine
Gehérgefdhrdung durch Schallemissionen elekfroakustischer Beschallungstechnik nachgekommen
werden kann, enthdlt die DIN 159055:2007-11 ,,MaBnahmen zum Vermeiden einer Gehdrgefdhrdung
des Publikums durch hohe Schallemissionen elektroakustischer Beschallungstechnik”.

- Die Nufzungs- und Betriebszeiten der Freizeiteinrichtungen Kids World und Funsport- Arena sind auf
den Tagzeitraum von 07:00 Uhr bis maximal 22:00 Uhr beschrdnkt.

- Der Beftrieb der AuBengastronomie ist auf den Tagzeitraum von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr beschrénkt.

- Die Pkw-Stellplatze nérdlich des An- und Abfahrweges zum Sport- und Freizeit - Zenfrum sind solchen
Nutzungen zuzuordnen, die vorwiegend im Tagzeitraum genutzt werden. Nach 22:00 Uhr ist eine
Nutzung der Stellplatze im Abstand von 20 m bis zur nérdlichen GrundstGcksgrenze durch geeignete
MaBnahmen auszuschlieBen.

- Die Ger&uschemissionen der im Freien aufgestellten raumlufttechnischen Anlagen bzw. die an die
LOffungsdéffnungen  von  im Gebdudeinneren  befriebenen  Anlagen  dUrfen  folgende
Schallleistungspegel nicht Uberschreiten:

Be- und EntlUftungsanlage Sport- und Freizeitzentrum Lwa <72 dB(A)

Abluft Kiche Gastro-Bereich Lwa < 68 dB(A)

Abluft Kiche Asia-Restaurant  Lwa <75 dB(A)

Von den Vorgabewerten kann abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass die
am maBgebenden Immissionsort enfstehenden Anlagenimmissionen mindestens 10 dB(A) unterhalb
der Immissionsrichtwerte am maBgebenden Immissionsort liegen. Die Gerdusche der
Luftfechnischen Anlagen diUrfen keine impuls- und tonhaltigen Gerduschanteile aufweisen. Es ist
darauf zu achten, dass Uber die Liftungskandle und - 6ffnungen keine GerduschUbertagung aus
dem Gebdudeinneren nach auBen erfolgt.

- Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind die Veranstaltungen im Event-Bereich so anzusetzen, dass die
abreisenden Gdaste noch vor 22:00 Uhr den Gdasteparkplatz verlassen kénnen. Im Rahmen einer
Sonderfallbeurteilung fir ,seltene Storereignisse” kann die Immissionsschutzbehdrde von dieser
MaBnahme absehen und einer zeitweilig héheren Larmbelastung zustimmen. Dies kann z.B. dadurch
erfolgen, dass die Beurteilungszeit ,,nachts" um bis zu eine Stunde hinausgeschoben wird.

Im Stéddtebaulichen Vertrag wird verankert, dass der Vorhabentrager die Hinweise zum Immissionsschutz bei
der Planung und Betreibung des Sport- und Freizeitzentrums einzuhalten hat.

2. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Karlshagen  (fUr
Karlshagen/Zinnowitz/Zempin).
Daraus resultierende Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.

3. Artenschutz

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemd&B § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemd@B § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten enthommen, beschddigt oder zerstort
werden.

(2)

Wdhrend der Bau- und Realisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche Schutz-, Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen durchzufGhren. Dieses betrifft insbesondere den Schutz vor Beeintréchtigungen und
vor Schadstoffeintrdgen im Zuge der BauausfUhrungen fUr die westlich angrenzende Parkanlage mit
Geholzbestdnden und einem Kleingewdsser, fir die angrenzenden Grdben sowie fUr die nafturnahen
Vegetationen noérdlich des Plan&nderungsgebietes. Stérwirkungen auf die Fauna der umgebenden
naturnahen Vegetationsstrukturen sind zu vermeiden.

4. Ersatzpflanzungen fir Baumfdllungen auBerhalb des Plandnderungsgebietes

In der westlich angrenzenden privaten Grinfldche mit Zweckbestimmung Parkanlage sind als Ersatz fir drei
Baumfallungen im Pland&nderungsgebiet drei Bdume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
und mit gleicher Pflanzqualitét zu ersefzen. Empfohlen werden die Baumarten Stiel-Eiche (Quercus robur)
sowie Schwarz-Erle (Alnus gltutinosa).

Die Ersatzpflanzungen sind spdtestens 1 Jahr nach Umsetzung der HochbaumaBnahmen umzusetzen und der
zustandigen Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

5. Gestalterische Empfehlungen

Es wird empfohlen, fensterlose Fassaden mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begrinen. Um eine
deckende Begrinung zu erreichen, ist je 2 m Wandlédnge eine Pflanze zu verwenden. Folgende Arten k&nnen
verwendet werden: Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus giunquefolia ,,Engelmannii”,
Parthenocissus. tricuspidata ,,veitchii"), GeiBschlinge (Lonicera spec.), Rosen in Arten. Ggf. sind Rankhilfen
vorzusehen.

6. Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen (Gesetfze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kédnnen im Amt Usedom Nord in 17454 Ostseebad Zinnowitz, MéwenstraBe 1, im Bauamt eingesehen werden.
FOr diese Satzung sind das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), und die Verordnung Uber die bauliche
Nufzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.
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