SATZUNG DER GEMEINDE MOLSCHOW, -
. ORTSTEIL ZECHERIN =

N UBER DEN BEBAUUNGSPLANNR. 1

FUR DAS REINE WOHNGEBIET "WOLGASTER WEG"

AUFGRUND DES §10 DES BAUGESETZBUGHES IN DER FASSUNG VOM 8.12.1986 (BGBI. 1 , §. 2253, ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM
ﬁimsgss gg?lwl‘ NR. 16 5. 466) SOWIE NACH §86 DER BAUORDNUNG VOM 26.4.1994. (GYOBI. MECKL.-VORP.

IR11,S. RD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURGCH DIE GEMEINDEVERT '
1995 UND MIT GENEHMIZUNG DER HOHEREN VERWALTU ADE FOLOENDE SATUNG torn 2

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS REINE WOHNGEBIET "WOLGASTER WEG" N ZECHERIN, BESTEHEND A
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN - ' ‘ US DeR

NGSBEHORDE FOLGENDE SATZUNG ‘UBER DEN

WOHNWEG

r 1 IW O iy

A. ZEICHNERISCHE
FESTSETZUNGEN

(Planungsrechtliche Festsetzun-
gen nach BauGB und BauNVO)

MASSTAB 1:1000

LEGENDE

V.

Reines Wohngebiet

WR —

Zah! der Voligeschosse
| (Hochstgrenze)

Grundtiachenzahl
0,31 (Hochstgrenze)

offene Bauweise: nur
Einzel-und Doppelhau-
ser zulassig

Baugrenze

Ofientliche Verkehrsflache:
Wolgaster Weg mit:
Verkehrsgrinstreifen
(15m)
Fahrbahn  (4m)
Burgersteig (1m)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Nin

L

.

- -_Pflanzgebot ( §2 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

~ bei Lage am Wohnweg auf dem Privatgrundstick zu pflanzen ist

-kleinkroniger Baum auf dem eigenen Privatgrundstiick; straBenseitig am Wolgaster

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs.1 Baugesetzbuch ( BauGB ) i.d.F.

vom 8. 12. 1986 ( BGBI 1, 1986, S.2253 ) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. vom 23. 1. 1990 ( BGBI I, 1990, S.132) )

- _Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und BauNVO )
0 Reines Wohngebiet gemafi § 3 BauNVO Abs. 1 bis 4
- Zulassig sind nur Wohngebaude. ]
- Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind gema8 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

-_MaB der baulichen Nutzung_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauaB und BauNVO)
Es wird gemaB § 16 Abs.3 BauNVO im Bebauungsplan die Grundflachenzahi
festgesetzt und die Zahl der Voligeschosse, weil ohn2 ihre Festsetzung das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigt werden kénnte; siz sind gemaB § 16 Abs 4 als
HoéchstmaB festgesetzt.

Ausnahmeregelungen vom festgesetzten MaB der baulichen Nutzung geméans § 16
Abs.6 sowie § 19 Abs.4 S.3 sind nicht zuléssig.

- Stellplatze und Garagen ( §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V )
o Garagen sind nur auf den Baugrundstiicken zulassig. Bei ihrer Errichtung ist auf

einen ausreichenden Stauraum von 6,0 m von Garage bis zur StraBenbegren-
zungslinie zu achten.

o Sollen sie gemaB § 6 Abs.11 LBauO an die Grundstiicksgrenze gebaut werden,|

muB bereits vor Einreichen des Bauantrags eine Verstandigung mit den Nachbarn
erzielt sein .

-_Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB )

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf 2 begrenzt,
Davon als Ausnahme ausgenommen sind Wohngebaude, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

- Hoéhenlage (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGBi.V.m. Abs.2)

Die Hohenlage der Oberkante FuBboden des Erdgeschosses wird auf 40 bis 60cm
Uber Oberkante StraBenniveau festgesetzt.

- Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB )

Far den Wohnweg von insgesamt 3m Breite wird Einrichtungsverkehr festgesetzt; der
Belag soll Verbundpflaster sein.

- Festsetzungen zur Abwasser- und Abfallentsorgung ( in Anlehnung an § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

o Niederschlagswésser von Dachflachen sind ortlich zu versickern.

o Das Verbringen des Erdaushubs ist mit der Kreisverwaltung, Abteilung Abfall-
wirtschaft abzustimmen.

0 Fur jedes Grundstick im Geltungsbereich werden mindestens 2 Baume festge-
setzt, von denen einer weg-/straBenseitig in mind. 1,50m Abstand von der StraBen-

begrenzungslinie, der andere an der hinteren Grundsticksgrenze angeordnet wer-|-

den soll.

o Darlberhinaus wird fir jedes Grundstick im Gellungsbereich eine Gehélzflache
von mind. 118gm pro Grundstick festgesetzt, die 3 - Sreihig an der Grund-
sticksgrenze zur offenen Landschaft anzuordnen ist, wobei die Sreihige Anordnung
sich fur die Grundstiicke am Wohnweg wegen der dortigen Situation (Orientierung,
mogliche Grundstiickszuschnitte, Lage der Geholzreihe) anbietet.

Nur wenn die rickwartige Grundstiicksgrenze nicht zur Aufnahme der gesamten
geforderten Flache ausreicht, sind andere Grundstiicksteile in Betracht zu ziehen,
wobei bei Anordnung entlang der StraBe Wolgaster Weg jeweils ein Abstand von

1,50m, bei Anordnung am Wohnweg jeweils ein Abstand von 3,0m von der
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist.

o Bei Uberschreiten einer versiegelten Flache von 200gm pro Grundstiick werden
folgende Ube__rschreitq_ngsstufen mit zugehorigen MaBnahmen festgesetzt:
Stufe 1.) : fir eine Uberschreitung von bis zu 14gm: 1 kleinkroniger, niedrig-

wachsender Baum, der bei Lage entlang der StraBe "Wolgaster Weg" auf dem
offentlichen Verkehrsgrinstreifen vor dem jeweiligen Grundstiick,

Stufe 2 ) : fur eine Uberschreitung von 15-28qm: zuséatzlich zu 1.) ein weiterer

Weg, gartenseitig am Wohnweg
1

- Baume und Geholze

Pflanzgebot Fortsetzung
Stufe 3 ) : fir eine Uberschreitung von 29-42gm: zuséatzlich zu den MaBnahmen von
1.) und 2.) eine Gehdlzflache von 3gm als Ergénzung der aligemein festgesetzten
(s.0) )
Stufe 4.) : fir eine Uberschreitung von 43-59gm wird zusétzlich zu den MaBnahmen
von 1.)-3.) ein kleinkroniger, niedrigwachsender Baum an der der StraBe
abgewandten Grundstiicksgrenze sowie eine Geholzfiache von 10gm festgesetzt.

-_Schutz und [rhaltung von Bodendenkmalen (§ 9 Abs.4 BauGB und Gesetz zum

Schutz und Pii:ge der Denkmale im Lande Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-
V, GVOBI. M-V Nr. 23 vom 28. 12. 1993, S. 975 ff.) '

Im Geltungsbereich besteht der Verdacht auf ur- und frithgeschichtliche Fundplatze,

die laut Gesetz unter die Schutzbestimmungen fallen.

1.) Aus diesem: Grunde sind vor einer Inanspruchnahme dieser Fiachen archaolo-
gische Voruntersuchungen und die Erarbeitung eines gemeinsamen MaBnahmen-
plans fir das Giesamtgebiet erforderlich, der einvernehmlich mit dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege, SchloB Wiligrad, 19069 Libstorf abzustimmen ist.

2.) Darliberhineus ist der Beginn der Erdarbeiten mindestens 4 Wochen vorher dem
Landesamt fui Bodendenkmalpfiege und der unteren Denkmalschutzbehérde

schriftlich und verbindlich anzuzeigen. '
3.) Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Skelettreste u.4,) oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind die
Arbeiten in diesem Bereich sofort einzustellen, ist die Fundstelle zu sichern und die
untere Denkmalschutzbehdrde sowie das Landesamt fur Bodendenkmalpfiege zu
benachrichtigen. Verantwortlich hierfir sind der Finder sowie der Leiter der
Arbeiten.

2. Bauordnuntgsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§9 Abs.4 BauGB i.V. mit §86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern,

(LBauO M-V) i.d.F. vom 26.4.1994 (GVOBI. Nr. 11, 1994, S. 518

1. Gestaltung der baulichen Anlagen ( §86 Abs.1 Nr.1)
Im gesamten Geltungsbereich sind nur Sattel-und Walmdach als Dachform zulas-
sig. Die Dachneigung soll mindestens 45°, hdchstens 55° betragen. Als Eindek-
kungsmaterial sind Ziegel und Rohreindeckung zulassig. Der Fassadenanstrich soll
hell sein; als Alternative wird Kiinker festgesetzt.

2. Gestaltung der unbebauten Teile der bebauten Grundstiicke ( §86 Abs.1 Nr.4)
- Gestaltung dar Stellplatzflachen :
Die Steliplatze fir Kraftfahrzeuge sind mit Rasengitterplatten oder Betonsteinpfla-
ster mit zwischen den Fahrspuren liegenden Rasenstreifen von mindestens 0,50 m
Breite anzulzgen oder in Verbundpflaster auszufihren. Eine gestalterische Einbe-
ziehung der Steliplatzflachen ist anzustreben.

H-ervon unberihrt bleibt die planungsrechtiiche Festsetzung der Nicht-Zuléssigkeit
der Uberschreitung der in § 19 Abs.4 S.2 BauNVO genannten Grenzen der zulassigen
Grunxilache.

- Die nicht betauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen.
Dies gilt in Abweichung von §8 Abs.1 LBauO auch fir die Vorgarten.

- Entlang des Wolgaster Weges darf die Pflanzhdhe zur Wahrung der_Sichtfelder (An-

fahrsichtweite) in einem 1,50m breiten Streifen entlang der StraBenbegrenzungsli-
nie nicht mehr als 0,80m betragen; Breite am Wohnweg = 3m.

- Der Grinstreifen im Siidosten des Wolgaster Weges (6ffentliches Verkehrsgriin)
darf deshalb ebenfalls nur bis zu 0,80m Héhe bepflanzt werden. Die Anordnung des
unter §9(1)Nr.25 BauGB ,Stufe 1.) (s.0.) festgesetzten, evtl. zusétzlich notwendigen
Baumes mut in Absprache mit dem StraBenverkehrsamt geschehen.

- _FEinfriedigungen
Als Abgrenzung der Wohngéarten gegeniiber den offentlichen ErschlieBungsanla -
gen und gegzn die Nachbargéarten wird unterschieden zwischen

a) Einfriedigungen der Vorgarten :
Holzzaune oder Hecken- und Strauchpflanzungen bis zu einer Hohe vonca 1 m

b) zum Nachbern Hecken- oder Strauchpflanzungen oder Holzzaune bis zu einer Ho-
he von ca 1,80 m; Beton oder Plattenbauweise sind nicht zulassig.

¢) Im Bereich der Gartenterrasse sind Sichtschutzwande bis zu einer Héhe von ca
1,80 m zuléssig .

Es sind regicnaltypische Sorten vorzusehen, was Nadelgehdize ausschlieBt.

Die Baumarten sollen aus Grinden des MaBstabs und der Nichtbeeintrachtigung
durch Verschattung moglichst niedrigwachsend und kleinkronig sein: es werden
WeiBdorn, Eberesche, Olweide und Mehlbeere vorgeschlagen.

Weitergehende Artenvorschlage und detaillierte Hinweise sind dem nach

§8 BNatSchG als Ausgleich geforderten, als Satzung beschlossenen Griinord-
nungsplan fO- den Geltungsbereich zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.) AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG
MOLSCHOW VOM 20 4.93 . _
DIE ORTSUBLICHE EEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURGH AUS-

... HANG AN DER BEKAHNTMACHUNGSTAFELA/OM 24 593 BIS 57.93ERFOLGT.

MOLSCHOW, DEN 03-02-9¢ -

- R I

—

DER PARGERMEISTER i
oy o

.y DIE (UR RAUMOIDNUNG UND LANDESPE&EJ[‘E&%UéTANDIGE STELLE IST GEMAB § 246a
ABS.1 SATZ 1 NR.1 BAUGB L.V.M. § 4 ABS.3 BAUZVO BETEILIGT WORDEN.

MOLSCHOW,DEN 07.02.9¢ S

P
P
e

- .

?{JRGE EISTER v
ve,l o, o,

3.) AUF BESCHLUS DER GEMEINE_)EVERTH‘EIQ%S‘ %3 £5.8.93 IST NACH § 3 ABS. 1 SATZ 3
BAUGB VON DER FRUHZEITIGEN BURGERBETEN{GUNG ABGESEHEN WORDEN.
MOLSCHOW,DEN 07.02.S¢ -

DER BUMGERMEISTER

&L eda, .
4) DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND MIT
SCHREIBEN VOM 24 .8.1993 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

MOLSCHOW,DEN 03.02.9 ¢

DER RGE[H?ISTER a

@ fr &, |
5)Di GEMEINDEVEHT_RETUNG HAT AM 25.8.1993 {1,-AUSLEGUNG) DEN ENTWURF DES BEBAU-
UNGSPLANS MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

MOLSCHOW, DEN 0% ©2.9¢

DER BURGERMEISTER

éQ P,) ."; -

O Gogi(n o

6.) DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS "BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)
UND DEM TEXT (TEIL B) SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZE!T VOM 13.9.93 BIS ZUM
22.10.93 IN DER AMTSVERWALTUNG KARLSHAGEN WAHREND FOLGENDER ZEITEN:

MONTAG BIS DONNERSTAG VON 8.30- 11.30 UHR UND VON 13.00-15.00 UHR, FREITAG VON 8.30-
12.00 UHR NACH § 3 ABS.2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. B
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DAB BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAH-
REND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VOR-
GEBRACHT WERDEN KONNEN. IN DER ZEIT VOM 26.8.93 BIS ZUM 13.9.93 DURCH AUSHANG
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. P

ATV
e Wy

MOLSCHOW, DEN 07.023.94

DER BURGERMEISTER
4 O e

7.) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEAN-
DERT WORDEN.

DAHER HAT DIE GEMEINDEVERTRETUNG AM 22.11.1993 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
MIT BEGRUNDUNG ERNEUT BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT (2. AUSLEGUNG).
DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND
DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 30.11.- 31.12. 93
WAHREND FOLGENDER ZEITEN: '

MONTAG BIS DONNERSTAG 8.30 - 11.30 UHR UND VON 13.00 - 15.00 UHR, FREITAG VON 8.30 -
12.00 UHR ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DAB BEDENKEN UND ANREGUNGEN
WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT
GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, IN DER ZEIT VOM 23.11-30.11.93 DURCH AUSHANG
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. '

MOLSCHOW,DEN O%.02.9¢

DER BURGERMEIST TR

X c > lryy Q4
8.) DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 22.11.93 (1.

PLANENTWURF) UND AM 9. MARZ 94 (2. PLANENTWURF) GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGE-
TEILT WORDEN. . :

MOLSCHOW. DEN 07.02.9¢

7URGERMEISTEH .
02/ @/ D N

9.) DER KATASTERMABIGE BESTAND AM 9.3.94 SOWIE DIE GEOMETRISCHEN FESTLEGUNGEN
DER NEUEN STADTEBAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEI-
NIGT.HINSICHTLICH DER LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBE-
HALT. DAB EINE PRUFUNG NUR GROB ERFOLGTE, DA DIE RECHTSVERBINDLICHE FLURKARTE IM
MABSTAB 1: VORLIEGT. REGREBANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET WERDEN.

WOLGAST, DEN

DER LEITER DES KATASTERAMTES

10.) DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT
(TEIL B). WURDE AM 9.3.94 VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDEMIT BESCHLUB DER GEMEINDEVERTRETUNG
VOM 6.3.94 GEBILLIGT. o7 ‘

MOLSCHOW, DEN 073.02 gc

?BURGERMEIST
e & Coleo

11) AUS FORMALEN GRUNDEN HAT DER AM 9.3.94 ALS SATZUNG BESCHLOSSENE BEBAU-
UNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG AUF BESCHLUB VOM 26.9.94 ERNEUT VOM 14. 11.- 16.12.94
WAHREND FOLGENDER ZEITEN: MONTAG BIS DONNERSTAG 8.30 - 11.30 UHR UND VON 13.00 -
15.00 UHR, FREITAG VON 8.30 - 12.00 UHR OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DAB BEDENKEN UND ANREGUNGEN
WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT
GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, 4N DER ZEITVOM 28.10.- 14.11.94 DURCH AUSHANG
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. -

MOLSCHOW,DEN 07 -02.9¢

DFR BURGERMEISTER L

4\70/ > ( (N /;;"';;:,:-_

12.) DER SATZUNGSBESCHLUB VOM 9.6:94 WURDE AM :21.2.95 ERNEUT BESTATIGT.
/:; .. V:.’

MOLSCHOW,DEN 07-02.35 /& “». -

DERBURGERMEISTER “
-%7 [’95’/’7 7 0 0 o
13.) DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICH-

NUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURD UNG DER HOHEREN VERWALTUNGS-
BEHORDE VOM ms_.geAz: G1-7/0

MOLSCHOW, DEN 7&.0%7. 96

DER BYRGERMEISTER

4’%@;@/}3 Q..

- DERBURGERMEISTER
/é C , ‘;4. .

- DER BURGERMEISTER

/)(chcl/; 0

16.) DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANS SOWIE DIE STELLE, BEI DER
DE}R PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WEFi—G
DEN KANN UND (JBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST, SIND IN DER ZEIT VOM 24, 5. 5
BIS ZUM 7.6 9¢ DURCH AUSHANG ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER

" BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND

FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWE AUF DIE RECHTSFOLGEN

(§ 215 ABS.2 BAUGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGS-
ANSPRUCHEN (§§ 44, 246 A ABS. 1 SATZ 1 NR. 9 BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN. DIE SATZUNG
ISTAM  &.6.96 IN KRAFT GETRETEN.

MOLSCHOW,DEN /% 7. 96
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SATZUNG DER GEMEINDE MOLSCHOW,
ORTSTEIL ZECHERIN

BEBAUUNGSPLAN NR.1
REINES WOHNGEBIET
"WOLGASTER WEG"

aus:

PLANZEICHNUNG IM
MASSTAB 1:1000
UND TEXT

21.2.1995

P.A.l. -PLANUNG-CONSULTING
GmbH

Landhausstr.7, 10717 Berlin
Tel :8616102 , Fax: 8615056 .
verfaft von: Dipl.-Ing.Dr.P.Friedrich




