Grabenverlauf aus Messung ¢
von 07.03.1891 {

SATZUNG DER GEMEINDE SEEBAD TRASSENHEIDE UBER DIE
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 "MOLSCHOWER WEG”

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.

17+ 500

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGHI
[, S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 06.05.1998 (GVOBI. M-\
S. 468), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nacl
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Trassenheide vom 28 06.2006  folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Mélschower Weg", bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :
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Art der baulichen Nutzung

als Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Firsth6he liber Oberkante FertigfuRboden

Grundfldchenzahl

als Hochstmaf !
Bauweise )
I

WR FH iiber OK FF 9,00 m
GRZ 0,2 /

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Ostvorpommern
Gemarkung Trassenheide

Flur 2

Flurstiicke 132 teilweise, 133/1 bis 133/4 und 133/6 bis 133/12

TEXT (TEIL B)

Zusétze und Prézisierungen gegeniiber dem rechtskréiftigen Bebauungsplan Nr. 5 sint
in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen gemal § 3 (1) bis § 3 (4) BauNVO zulassig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl und Geschassigkeit sind gemass § 1€ Abs 4 BauNVO als Hochstgrenze
festgesetzt.

Ausnahmen vom festgesetzten Mall der baulichen Nutzung gemass § 16 Abs 6 und § 1¢
Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse gemald Definition ir
§ 2 Abs. 4 BauO.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9(1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die wtberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen in de

Planzeichnung bestimmt.

Prézisierung gemés der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Die Baugrenzen diirfen liberschritten werden durch

= Nebenanlagen

- Steliplatze, Carports und Zufahrten

- Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von max. 3,00 m und in einer Tiefe
von max. 2,00 m

- Gebdudevorspriange und Erker um max. 1,00 m auf 1/3 der Gebdaudelange

4. Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauBG)

Im Bebauungsplan wird die Errichtung von Gebauden in offener Bauweise mit seitlichen
Grenzabstand als Einzelhauser gemal § 22 Abs 2 BauNVOQO festgesetzt.
Nicht zuldssig sind Doppelhauser cder Hausgruppen.

2. Flichen fiir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9(1) 4 BauGB)

Prézisierunq gemés der 1. Anderunq des Bebauungsplanes Nr. 5:

Stellplatze, Carports und Garagen sind auf den Grundstiicken zulassig Garagen durfen nu
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen angeordnet werden.

Auf den Grundstucken hat der Nachweis von je einem Stellplatz je Wohnungseinheit zt
erfolgen.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die Zulassigkeit untergeordneter Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO zum Zwecl
der Tierhaltung ist abhangig von der Einhaltung der Bestimmungen des § 15 Abs.
BauNVO.

Untergeordnete Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzuléssig.

Zusatz gemiR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Weitere Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Grundfidche vor
max. 20 m? je Grundstlick zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 werder
als Ausnahme zugelassen.

7. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Die hdchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in einem Wohngebaude wird auf zwei begrenzt

8. MaBRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ (9 (1) Nr. 25a BauGB})

Prézisierung geméR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

« Die aus verkehrstechnischen Griinden erforderliche Féllung der 5 Pappeln an
Zufahrtsweg zur Bungalowsiedlung ,,Birkenhain® ist durch die Pflanzung von 1(
Laubbdumen mit Ballen und Stammumfang voh 18-20 cm entlang des
StraRengrabens auf der Westseite des Plangebietes zu kompensieren.

o Mindestens 80 % der nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen sind als
Vegetationsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten
Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsflachen als Pflanzflachen auszubilden. Au
200 m? Vegetationsflache sind mind.1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume zu pflanzen
Fassaden- und Dachbegriinung sind zu empfehlen und anzuregen. Fiir die
Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehdlze und Stauden zugelassen.

¢ Die zwischen den Grundstlicken 133/6 bis 133/10 und der Plangebietsgrenze
liegenden Wiesenflachen sind in private Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlagen umzugestalten. Auf ihnen sind Rasen- und Gehélzfldchen anzuleger
und Baume zu pflanzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

Prézisierung geméR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Fur die Fassadenobeifléchen der Wohnhéauser sind nur zulassig:

- Klinker
- Putz
- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen flir Wintergérten

Als Dachtorm fur die Wohnhauser wird zwingend ein Stelldach mit einer Neigung von 45
bis 50 ° vorgeschrieben.

1.3 Dacheindeckung

Prizisierung gemafB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Flir die Dacheindeckung der Wohnhé&user sind nur zuldssig:

- Dachziegel oder Dachpfannen

- Glaskonstruktionen fiir Wintergarten

14 Werbeanlagen/Warenautomaten

Im Reinen Wohngebhiet sind Hinweisschilder fiir Ferienwohnungen bis 1,00 m? je Grundstiict
zuldssig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Prizisierung gemif der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Die Grundstiicke mit ihren Grenzen zu 6ffentlichen Wegen und Plitzen sind durch Hecker
bis max. 2,00 m Hoéhe bzw. Holz- oder Metallzdune mit einer Hohe von max. 1,20 m z1

begrenzen.

3. Hausmiillbehilter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflachen fiir Hausmiillbehalter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen, von de
Stralke nicht einsehbar, anzuordnen. Ggf. sind Anpflanzungen vorzunehmen.

Zusatz gemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdadfi Text (Teil B} I

Punkt 1- 3 vorsdtzlich oder fahrldssig zuwiderhandeit.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemall § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbufle bis zt

250.000 € geahndet werden.

HINWEISE

Priézisierung gemdf der 1. ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Belange der Bodendenkmalpflege

1. Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich de
unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

2, Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen

Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestaftungen, Skelettreste
Miinzen u.d.) oder auffillige Bodenverfdrbungen, inshesondere Brandstellen
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-\
Nr. 1 1998, S. 12 ff) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir der
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V ir
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktags
nach Zugang der Anzeige.

Zusatz gemdB 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Definition der Firsthéhe

Die maximale Firsthéhe (FH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen de
Oberkante des  Fertigfussbodens (ilber OK FF) und der oberster
Dachbegrenzungskante.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Trassenheide
vom 27.10.2004. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durct
Aushang in der zeit vom 28.10.2004 bis zum 29.11.2004 erfolgt.

Trassenheide (WMecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemall § 17 Abs. 1 LFIG in del
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Trassenheide (Mecklenburg/VVorpommern), den

Der Blrgermeister

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mi
Schreiben vom 30.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 01.03.2006 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 Mélschower Weg" mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

Die Entwurfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Molschower Weg “, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit von
04.04.2006 bis zum  10.05.2006 wahrend folgender Zeiten:

montags und mittwochs von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und

dienstags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zu
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang im Schaukasten vom 17.03.200¢
bis zum 04.04.2005 - ortstblich bekanntgemacht worden.

Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Bilirgermeister
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Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Trassenheide (Mecklenburg /VYorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Blrger, Behdrden unc
sonstigen Trager éffentlicher Belange am  28.06.2006 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Trassenheide (Mecklenburg/VVorpommern), den

Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5  Mélschower Weg*, bestehend aus dei
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am  28.06.2006 von dei
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.06.200¢

gebilligt.

Trassenheide (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Biirgermeister

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Mélschower Weg", bestehenc
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Trassenheide (Mecklenburg/\VVorpommern), den

Der BlUrgermeister

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5  Malschower Weg“ sowie die
Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werder
kann und tiber den Inhal Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang im Schaukasten vorr
................... bis zZum . - ortslblich bekanntgemacht worden. In del
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - unc
Formvorschriften und van Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. Z
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.199¢
(GVOBI. M - V &, 30) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ... in Kraft getreten.

Trassenheide (Mecklenburg/\Vorpommern), den

Der Biirgermeister

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzV90

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
Maf der baulichen Nutzung §9 (N1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmag §19 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafR § 20 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
A nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO
— — Baugrenzen § 23 (3) BauNVO
Verkehrsflachen §9 (1)1 BauGB
Strafenbegrenzungslinie
: Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
Grunflachen §9(1)15 BauGB
Grunflachen
Zweckbestimmung :
p private Griinflachen
Parkanlage
! naturbelassene Flache
Ca”o"o’ Strakenbegleitgriin
Planungen, Nutzungsregelungen, Malkhahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25 BauGRB
Anpflanzen von B&dumen und Strauchern
und sconstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und far die Erhaltung ven
Baumen, Strauchern und sconstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern §9(1)25a BauGB
Anpflanzen: @ Baume
Erhalten: @ Baume
Sonstige Planzeichen
£:SE:1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze §9 (14 BauGB
I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans 89 (7) BauGB
Abgrenzung des Mafies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes § 1€ BauNVO
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
1331 Flursticksnummer
—_— — Gemarkungsgrenze
varhandene Flurstiicksgrenzen
/////// mm Gebaudebestand
<] Uberdachung
Zaun
o Stralkenbeleuchtung
, 3.060 m , MaRangaben im Meter
<‘> -@ Nummerierung der Parzellen
= Sichtdreieck
FH Firsthdhe Gber Oberkante
iiber OKFF FertigfulRboden als Hochstmalk
@ zu fallende Baume
/#3420 Lagefestpunkt
AbschliefBiende Planfassung |06 - 20086 | Schulz Lange Malietmas
Entwurf 03 - 2006 | Schulz Lange 245
Varentwur f 10 = 2005 | Sehulz Lange
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