VERFAHRENSVERMERKE TEXT (TEIL B) ZEICHENERKLARUNG
o baichen Nutzong 1 Auare Gesilung derbauichen Anlogen I. Festsetzungen

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Uber den e I — -
Bebauungsplan Nr. 27 fur das "Wohngebiet am Schwarzen Weg' R T e s s
unmittelbar sidlich der Bahnstrecke Wolgast - Ahlbeck und westlich der Alten StrandstraBe e s e s v o 17 oo A o e s [ ] sormrovarns »

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrisben, - Kinker
B Anlagen fr Verwaltung, - Giebelverbrefterungen im Dachgeschoss und
Ostseebad Tinnowiz (Meckenburg/Vorpommern), den - Gartenbaubetrieben und - Glasionstruktionen MaB der bavlichen Nutzung sra) BauGh
- hstellen
sindi nicht zukass For Carport ssi.
Der Brgermeiter ° GRL Grundfischenzahl als Hochstmat 519 BauNvO
PLANZEICHNUNG (TEIL A) Erméchtigungsgrundiage 2 Uberbaubare Grundsticksfiachen ) und sind jewels in idenfischer
Die Gemeindeverlretung Zinnowitz hat am 27.01.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes N 27 mit (§9(1)2BauGB 1. V. m. § 23 BauNVO) Fassadenoberfiachenart vorzusehen. " Zahl der Voligeschosse als HochstmaB 520 BauNvo
M.: 1:500 Aufgrund des § 10i. V. m. § 13 a des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Begrindung beschiossen und zur Ausiegung bestimmt. " 12 Dachform/Dachneis Dacheindecks
23.09.2004 (BGBI. I, . 2414), 2vletat gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 22.12.2008 (BGBI. S. 298¢} mucvu Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen emichtet < schlomh/Dachreigeng/ Dacheindeclung
u " sowie nach § 86 der Landesbavordnung Mecklenburg - Vorpommern [LBauO M-) vom 18.04.2006 Ostseebad Zinnowitz {MecHenburg/Vorpommen), den § e
e e B o e ey o N esmeaaG dras eretz ond rordnunginen My 2006, M5 5. 102 1) ond 3 15 on 4 S s 5. A s LN WAV Corpar, Garagen und tebenariagen s jecch ekt 13 en harwkchien Zusichen, den STiCHn - 2 Dochform und nicht fr Carports, Garagen. Nebenanlagen und SESEESSER S srna paves
wid nach Bexhslonung durch dl Cemeindeverrelung Zinoviz vom 19052009 fogend Sfzrg Verkehrsfiachen und den vorderen Baugrenzen bzw. der gedachlen Verkingerung der vorderen Wintergérten. - o ot B donticher Dot
Gber den Bebauun 27 for das geblel am  Schwarzen Weg", bestehend aus der Der Burgermeister Baugrenzen zuksig. o ol ! o ° clieneBovveise §22(2) Bauhvo
Ponieiennung. ok A} endt dera o ek 8)arason: foung v ngsart auszufChren.
Die Entwirte d (Teil A) und dem Text feil8), 3. Rachen fr private Stellpiétze, Carports und Garagen \ ) )
sowie der Begrindung haben in der leN vom 02.03.2009 bis 2um 03.04.2009 wéhrend folgender Zeifen: (89(1)4BavGs) 13 Werbeanlagen/Warenavtomaten tl)\ nur Einzel- und Doppehduser zukissig §22(2 BauNvo
Monkeg bis Frolk . 830Uk b 1200Uhund et sind Tefgaragen unzuksssig Iulassig sind nur nicht selbstleuchtende Hinweisschider bis maximal 050 m* e Enzehaus baw.
Montag ord Mtheoch e 12sowe i 1500UBE Doppehaushaifte. Sie dirfen ausschiieBich an der Staffe der Leistung flach auf der AuBenwand der e Baigrernzen 523(3) BauNvO
st v Lotk 1600 Uistng 4 Nebenanlagen Gebaude im Erdgeschoss angebracht werden oder als freistehendes Schild in die Einfriedung integriert o
Donnersta von 1830UN bis 1800 Uhrund (§9(1)4 BavGe) werden.
o Verkehrsfiachen geMN BauGh
nach § 3 Abs. 28auG8 dffentich ausgelegen. Die Sffentiche Auslegung ist it dem Hinweis, dass 14 Abs. 1 BAUNVO sind nicht zukissig. Warenautomaten sind unzukissig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenaniagen gemaB § 14 Abs. 2 BUNVO werden ShaBenverkehrsfiiche
. 14 satelitenaniagen
sielmngnchmen wuhrend :ler Auslegungsfrist von jedermann  schriffich oder zur Niederschrift ugelassen.
n ko
e e et . or die 2uldssighe Satelitenaniagen sind nur_auf den Sffentichen
4. 27 unberdcksichigt bieiben konnen und jrd nur ein e dimalen Grundfiiche von 20 mé zugelassen rfen die Fist- baw. Geba besonderer
- ein Anrag nach § 47 der Venwaltungsgerichisordnung unzuldssig ist, soweit mit hm Einwendungen . . P g
end gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung icht oder verspatet al inkledungen
Sellond gemachi wurden. aber A e e (59(1)6 BavG®) (586 (1)5: 18auO M) Sitentich
dwch amiichen Dwr Usedomer Norden® am 18022000 . For die Enfriedung der Grundsticke zu den Sffentichen Verkehrsfiachen und 2v den benachbarten verkehrsberuhigter Bereich
bekanntgemacht worden 12 Enteius - Doppeeushalie - warden madmel svel Doversehrngen ugslassen. Die Tusie e sind nur Holzzaune. und lebende Hecken bis u L
Wohnung st wahiweise als Wohnung for Beherbergung zukissig einer Hohe von 1,2 m zuléssig.
Die Binledungen avschen den Forelen snd i Melalgierzaunen md sivcxchsenden lebenden Besucherparkplditze
Ostseebad Zinnowitz (Meckenburg/Vor der en bls 2u einer Hohe von 1.0m
! /Verpommern). den Von der Bebauung freizvhaltende Fachen 1 Bereich von Tencssen doren cils Hechon aut sher Lange von madmal 4 m she Hohe von maotmal 2m
(591) 10 BauGB) aufweise §
[ StraBenbegrenzungsinie
Der atim Graben Il Ordnung I¥. 45/3/045. . N
Die von der Planung berahrien Behdrden, sonsligen Tréger SHenticher Belange und Nachbargemeinden Die innerhalb> des Uterbereiches in einem Absiand von 7 m von der B8schungioberkante des Grabens (586 (1) 5. L8auo M-V) GelnRichen §20018 Baucs
ind vom 11.022009 zur iner Stelun liegenden Fiichen sind von jeglicher Bebauung freizuhaiten.
Eine Ausnahme stellen gemas for e De Steliochen r_Aviabamnebenster ura Heigor bov, Heksbenoler shd inethab der Gronfiachen
Ostseebad Zinnowiz (Meckenburg/Vorpommern), den terderichen Verkehrfichen dor. Grundstcksgrenzen so anzuordnen und durch Einhausungen aus Holz. Rankgeroste, Pianzur
Ausnahmen sind bei der Unferen des Landlreises abzuschimen, dass sie von den Sffenfichen Verkehrsfiachen nicht einsehbar sind.
Fettalnisnn ikt . om gkt Iweckbesfimmung:
Der Borgermeister X inungswidkigkeiten ot
@ 7. Umgrenzing von Rachen fr besondare Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen (8 84 18awO M-V) & ‘Stench e P
Die Gemeindeveriretung Zinnowitz hat die Stelungnahmen de« Birger, Behdrden, sonstigen Trager ne des Bundes- Sbg StraBenbegleitgron
Stenticher Bekange und Nachborgemeinden am 19.05.2009 gepraft. - OIS (59(1)24 BawGe) et ver den gemat Text TeilB) Il Punkt 1 - 3 vorsatzich oder
Das Ergebnis st milgeteill worden. fohrsssg zuwiderhan X
« Die geplanten Wohngebaude auf den in der Planzsichnung als Fichen for besondere Anlagen O Ovdrmngxwldwe-) Yorin ems65 84 ) (BauO NV mt einer Gekdbute bis 25 500000 € geahnde! Planungen, Nutzungsregelungen, MaSnahmen und Fidchen
Ostseebad Zinnowitz {MecHenburg/Vorpommern), den und Vorkehrungen zum Schufz vor schadichen Unwelteinwikungen im Sinne des Bundes- fir MaBnahmen zom Schutz zur Plege und zur Entwickiung
Immissionsschutzgeselzes gekennzeichneten Bereiche missen die in der DIN 4109, Tabelle 8 von Boden, Natur und Landschaft §90)25 BauGh
geforderten Schalddmmage erf R'» aufweisen.
or st * Be- und x'm unter der HINWEISE Anpfianzen von Baumen und Strduchem und
Der Bingermeister
Schaldammng derFendler zu plane . sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen §9025 BauGe
Der Bebauungspian . 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (leil B) wurde am * fusenwonnbereic Tencen. Bakone urd Loggien, e dem zeitweisen Auferihalim reen 1. Definiion der Sockel-, ist- und Gebaudehdhen f0r Bepfianzungen und f0r die Erhaltung von
) ge 9
/-—( ur 73 19.052009 von der Gemeindeverfretung Zinnowitz als Satzung beschiossen. Die Begmndung des. ot B&umen, Strduchemn und sonstigen Bepfianzungen
Bebauungspianes . 27 wurde mil Beschiuss der Gemeindeveriretung Zinnowitz vom 19.05.2009 gebilig, Definifion der Sockelhhe sowie von Gewdssem
8 MaBnahmen zum Anpfianzen von Baumen, Srauchern und sonstigen Bepflanzungen Die maximale Sockelhdhe [sH) bezeichnet den Abstand zwischen der millig des Baugrundstockes E8ume nif Nommer der
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den (§9(1)25 a BauGB) angrenzenden Oberkante der Verkehrsfiche - gemessen in der Fahrbahnmitte (0ber OK F8) - und der Erhatten: 1 Baumiste
Oberkane des FerligtuBbodens (K FF)
Bohngel oende i ind an den in Stellen Sandbirken (Betula penduia) der Anpfianzen: @ Baume
/ Der Borgermeister V&1 30, 06, 510 daverh ettondo s Gabsudihe :
o . . e e 27052000 e o g':;:;e:h::w::m':ngm:n Der :;cmfm Sasarom ot 12 mi it unferschveten. Die As maimole Feshohe () wid bei Safteochem der Abdand Twichen der  Oberkanle: des Sonstige Planzeichen
rfh;?":;mt ;::'e::gi ———— Voo s one R herausgegenen von BDS, entsprechen. Als maximale GebGudehhe (GH) wird bei Flachddchem der Absland zwischen der Oberkante des Umgrenzung der Fiichen, die von Bebauung  § 9 (1) 10 BauGB
in iigen Dar: renzpunide g ine Profung nur (OK FF) und der freizuhaiten sinc
\ erfoigte, da die rechtsverbindiche Furkarte. im Magstab 1 : 1000 vorl ressanspriche kannen nicht 9. Matnahmen fir Bindungen fir Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Baumen. Stréuchern und m [ - Atnd aur Bschungsaberkante Grabe
itet werden. sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewassern (7 m - Abstand 2ur BSschungsoberkante Graben)
cigel (859(1) Nr. 28 b) Bavcs) 2 Belange der Bodendenkmalpfiege
Ostseebad Zinnowiz (Meckenburg/Vorpommern), den Umgrenzung von Fischen for besondiere Anlagen § 9 (1) 24 BauGs
. 1. Der Beginn der Erdarbeilen st 4 Wochen vorher schiffich und verbindich der unteren und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Die 2um Eralt festgesezten gesefzich geschitzten Baume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen 2 Venn wahrend s Eribeten Bassntmae. fotn L,LJ Umwetteinwirkungen im Sinne des
. z 5 5 2 3 ngen, Kandle,  Steinsefzungen, Mavem, s
Offentich bestelter Vermessungsingeniewr schotzen. ool oot inon u. 8} Bundes- Immissionsschutzgesetzes
el e o Y12 atahon s e Raramiirria o Al i e Tast oder_auffalige Bodenverférbungen. insbesondere Brandstellen, entdeck! werden, sind diese " S —
je Satzung Uber den Bebauungsplan N. stehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text gemat § 11 | und 2 DS WV vom 0601198 (GVRL 4V 1. I 199 .1 1. st imgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung  § 9 (5) 1 8auGs
(TeilB), wird hiermit ausgefertigt. 5o 2um ot fesgessten SGume snd gesedich geschitat und somi doverhatt 2y ethoten. FOr o T Bty ke it esenidors Yoahngen gogen Gubare
i ' Benmemschsehérds anuzeioen. Avislguplich besieh gomcn g 11 Abs 1 SEchG .V 1r don Einwirkungen oder bei denen besondere
Ostseebad Zinnowiz (Meckenburg/Vorpommenn), den Rochouschte Flege- I ;’::"‘ n“gm"’“"""“ 30Wle; MbEctimen B% Aifeht ekiel SegeINHIIen Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentomer oder zufalige Zeugen, die den Wert des bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Der Ealz fir gesetzich geschfzte Baume st im Baumschutziompensationseriass des Landes M-V Funde: erkennen. Der fund und che Funchiele sihd gem. § 11 Abz. 3 6SchG MV In unvertindedem Naturgewalten erforderfich sind
ustand 2u e
Der Birgermester festgeleg!. Folgende Kompensafion st 2v erbringen: I "
o Die Verpfichtung erlischt § Werktage nach Zugang der Anzeige. i odhnghealsesds g _—
Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 27 sowie die Stelle bei der der Plan auf Daver wahrend der o . . . Bebauungsplans
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist sind L Verh3ink Sambs /g 2 AL 5 LV §; & At 2 DSChO (M;V'Sid ouck wiler, daf Edobeiiali WOSsin odeg .
amch i crichen e Mooten verborgen llegende und deshalb noch nicht entdeckle archdologische Fundstatien und
ortsoblich worden. In der it auf d 50 cmbis 150.cm Bodenfunde geschitzle Bodendenkmale. . ohne
Verletzung von Verfahvens - und Fomvorschifien und von Mangein der Ab Tovia oot dhe
Rechisiogen 215 Abs. 2 80uGh) und weter ot F3okel und Erdschen von Enls:héd;gungmmpm:hen > 150 cm bis 250 cm 12 & bmbeslind dés Nasigebistes
B.44.8aGi) und it Beu 5 Abs alvertassun vom 1301.1998 -——-:=  vorhandene Fiurgrenzen Flurstocksbezeichnung
(GoBL 3.30) Nngeviesen warden. —— 18 Deutscher Name | Bofanischer | Stammum- | Kronen- | Baumhshe | Gesefzicher Schutz
B Sathunc it bt 10082005 1ot getreten. Hame fanginem [@inm  [inm 0—0  vorhondene Fiursticksgrenzen 12
Hahenangaben tber HN
Ostseebad Zinnowiz (Meckenburg/Vorpommern), den Die Pflanzquaitaten der zu pfianzenden Baume sind mit HSt, 3xv. DB, S1U 16/18 festgesetat. T [schwor & anvsgtnos|126 " " 2 IO Y s vomandene Zaune 1000 MaBangaben in Meter
2 [sncbme [vemapendu [0 [s | 520 1ot v LLLLLI  seschungen ®) P
Der Birgermeister s . » ko
Die mi Anpflanzgebol fesigesetzien Baume snd cuf Daver 2u ehllen und bel Abgang durch 3 |schwor e Anusgitinosa | 126 s 8 §26a LNatG MV 2u beseitigende Gebdude
Ersatzpianzungen derselben At und Qualtat zu ersefzen. 4 |sand-sie Betula pendula_|126 s s §26a LNa1G MV und Anlagen
10 Umgrenzung von Rachen bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen ufere 5 [schwor-Ete Anusglutinosa | 157 s 10 526 LNatG MV .
teidoch SDmit KW Satteldach mit
Enwirkungen oder bel denen besondere bauliche SicherungsmaBinahmen gegen Nafurgewalten - . 4 Sa
hengunlos 6 |sana-Bite Betuka pendula | 157 s 10 §26a LNatG M-V KeOppelwalm
in Verbindung mit Aulagen zur Ableitung des Regenwassers 7 [sand-ie Betuka penduia_| 157 6 n §26a LNatG MV
(89(5)1 BauGB)
Aufgrund der  Uberkastung der vorhandenen Gewdsser Il Ordnung und der Hoheriage der -
i folgende. i
. golen i ¥ . STANDORTANGABEN
nicht 2uiassig. Das der Pri dcke und der it 20
S » Setiony Meckienburg - Vorpommemn
Hierzy it durch den Vorhabentrager ein Entwasserungsplan vorzulegen. - o bammeR
; Gemeinde Tinnowitz
3723 . . Die getrennt 2 erfolgen.
318 | 3119 | 37720 3121 3125 ) e Gemarkung  Tnnows
3ilfo « Eine Unlerkelerung der vorgesehenen Gebaude is nicht zulsig. or
2 Furstick 75/2 teilweise (Zufahrt "Alte Sirandstrae")
« Die Erichtung von Tiefgaragen vird untersag. Fur i
Fursticke 33 fellweise (Schwarzer Weg), 50/6 feilweise.
11, Umgrenzung von Ficichen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Gulere (2ufahrt "Alte Strandstrae”), 34/3 und 36/7
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche ~SicherungsmaBinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind =
STRASSENQUERSCHNITT InVesmdung i dom Rocwasarchis UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000
(§9(5)1 BauGe)
M.:1:50 vm
+ achuels der tandsicherhet er baulchen Anlagen gegendber Wassersanden bis BHW xswise
SCHNITT A-A  (PlanstraBe) {2.90m Ober HN)
+ i dorvotaungsichablone fesigesetle Mindesthahe fi cie berkanfe des FeriguBbodens m
Erdgeschoss von 1,50 m dber Hi it einzuhalter
. ind jewei f0r Menschen vorzuseher
+ Abspemung des [ iger Anstich) in_pofentiell
wasserbeeinflussbaren Bereichen
NUTZUNGSSCHABLONE ; Ewoven s opeind speriale) nGebouces
« Enbau von Abspemorganen in die das Gebaude verassenden (Abwasser) Leifungen zur
Vermeiding von Fockaiauercheinungen-
At der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse als Hochstmat
berkante FertigluBboden im Erdgeschoss (OK FF)
iber HN als Mindestmat
_ Grundsticksgrenze Sockelhhe (sH) Uber Oberkante Fahrbahn
als Mischfidche (OK FB) als Hochstmat /
N ~ r Fertigtusboden (OK FF) als Hochstmat
475m Grundfiichenzahl (GRT) /
5,05m einschl. Borde als Hochsimas
Bauweise Dachfom /Dachneigung
Sofzungstassung
SCHNITT B-B (Schwarzer Weg)
Entwurfstassung
]
Planungsphase
. K FFUber AN 1,50 m
Grundsticksgrenze (wa
SH iber OK FB 0.50m Projekt:
2 FH/GH Uber OK FF 9,00m Safzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Uber den
A v Bebauungsplan Nr. 27 fir das
3 GRL 04 / "Wohngebiet am Schwarzen Weg"
unmittelbar sOdiich der Bahnsirecke Wolgast - Ahlbeck
una westich der Affen Strandstrage
3,00m bis 4,00 m o AN SD/SD mit KW bis 49°
tsprechend zur Verfigung

nt
stehenden 8ffentiichen Grundstiicksiachen

Planung:  UPEG USEDOM Projektentwickiungsges. mbH
Standstrasse 1a, 17449 Trassenheicde
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