5. Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz iiber die
Erhebung einer Zweitwohnungssteuer

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI M-V 2001 S. 777), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 351) und der §§ 1 bis 3 und 17 des Kommunal-
abgabengesetzes KAG M-V in der aktuell gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 16.11.2021 einschlieRlich der 1. Satzung zur Anderung der Satzung
uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer vom 19.09.2023, der 2. Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer vom 17.12.2024, der 3. Satzung zur
Anderung der Satzung (iber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer vom 03.06.2025 sowie der
4. Satzung zur Anderung der Satzung (iber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer vom
21.10.2025 wird nachfolgende 5. Satzung zur Anderung der Satzung liber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz durch die Gemeindevertretung am
28.10.2025 erlassen.

Artikel 1 -

Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer

§ 5 SteuermaRstab wird wie folgt gedndert:

(1)

(2)

Die Steuer bemisst sich nach dem jahrlichen Mietwert der Wohnung.

Der jahrliche Mietwert ist das Gesamtentgelt, welches der Steuerpflichtige fir die Benutzung der
Wohnung aufgrund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand im Zeitpunkt der Entstehung der
Steuerschuld fiir ein Jahr zu entrichten hat (Jahresnettokaltmiete).

An Stelle des Betrages nach Abs. 2 gilt als jahrlicher Mietwert die ortsiibliche Nettokaltmiete fiir
solche Wohnungen, die eigengenutzt, ungenutzt, zum voriibergehenden Gebrauch oder
unentgeltlich tiberlassen sind.

Die ortsiibliche Miete orientiert sich an der jeweils giiltigen Verwaltungsrichtlinie des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zur Angemessenheit von Kosten der Unterkunft und Heizung (KdU-
Richtlinie) gemaR § 22 SGB Il und § 35 SGB XII, die am 20.05.2022 in Kraft getreten ist, in
Verbindung mit der KdU-Verfligung zur Anwendung der aktuellen Werte fiir die Angemessenheit
von Kaltmieten im Gebiet des Landkreises VG, die am 17.03.2023 in Kraft getreten ist. Dabei wird
der Vergleichsraum (VR) aus Tabelle / Ubersicht | und die Nettokaltmieten (KM) aus Tabelle /
Ubersicht IV (Angemessene Netto-Kaltmiete in Euro) zu Region VR - Insel Usedom zugrunde
gelegt.

Als Mietwert wird der Mittelwert fir Wohnungen von 45m? bis 120m? wie folgt festgesetzt. Der
Mittelwert je m? berechnet sich aus den jeweils angegebenen Nettokaltmieten gemaR dem
Absatz 2 ,,Anwendung der aktualisierten Werte fur angemessene Kaltmieten im Landkreis
Vorpommern-Greifswald” der KdU-Verfligung im Verhaltnis zur angemessenen Wohnfliche nach
Personen gemdll dem Absatz 3.2.1. ,,Angemessene WohnungsgroRen" der KdU-Richtlinie wie
folgt:



Personen pro Haushalt | Angemessene Wohnfldche | Netto-Kaltmiete mtl. | Durchschnittswert

1 45 350 7,78 €
2 60 420 7,00 €
3 75 510 6,80 €
4 90 660 7,33 €
5 105 710 6,76 €
6 120 780 6,50 €

Mittelwert: 7,03 €

a. Fur Wohnungen, die nur voribergehend zum Wohnen geeignet sind, werden nur 2/3
des Mietwertes in Ansatz gebracht. (Erlduterung: Aus baurechtlichen Griinden oder
wegen unzureichender Heizungsméglichkeit nicht ganzjdhrig zum Wohnen geeignet.)

b. Flr Wohnungen, die ganzjdhrig zum Wohnen geeignet sind, wird der volle Mietwert in

Ansatz gebracht. (Erlduterung: die Bau- und Heizungsart ermoglichen eine ganzjahrige
Wohnungsnutzung.)

(4) Zeiten des Wohnungsleerstandes, flir die eine Eigennutzungsmoglichkeit rechtlich nicht
ausgeschlossen worden ist, sind grundséatzlich den Zeitrdumen zuzurechnen, in denen die

Wohnung fir Zwecke des persoénlichen Lebensbedarfes vorgehalten wird.

Artikel 2 -

Inkrafttreten

Die 5. Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Uber die Erhebung der
Zweitwohnungssteuer tritt rickwirkend ab dem 01.01.2025 in Kraft.

Ostseebad Zinnowitz, den 29.10.2025

..... P//
Fred Kruggel



~ooweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften
verstolen wurde, koénnen die Verstole entsprechend § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern nach Ablauf eines
Jahres seit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden.
Diese Einschrankung gilt nicht fur die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften.”

Unter Amt Usedom-Nord, Mowenstralde 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz kann sich
jedermann Satzungen der Gemeinde kostenpflichtig zusenden lassen.
Textfassungen von allen Satzungen der Gemeinde werden unter obiger Adresse
bereitgehalten und liegen dort zur Mitnahme aus.

Die Bekanntmachung erfolgte am 30.10.2025 im Internet unter der Website
"wWww.amtusedomnord.de”.

Veroffentlicht: 30.10.2025 gez. Kruger



http://www.amtusedomnord.de/

